TERMO DE SECURITIZACAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS
No. CRI 001/013

I — EMITENTE: ALTERE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com
sede na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, 7°
andar, inscrita no CNPJ sob n® 02.783.423/0001-50 e na Comissdo de Valores
Mobilidrios — CVM sob n® 01806-6, constituida por meio da Assembléia Geral realizada
em 14 de setembro de 1998, cuja ata foi arquivada e registrada na Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo, sob n° 499196/98-3, em sessdo de 30 de setembro de 1998, com
seu Estatuto Social consolidado por meio da Assembléia Geral Extraordinéria realizada
em 26 de junho de 2003, cuja ata foi registrada na mesma Junta Comercial, sob n.°
130981/03-5, em sessdo de 3 de julho de 2003, neste ato representada, por seus
Diretores: os Srs. Luciano Lewandowski, brasileiro, casado, empresério, portador da
carteira de identidade RG n.” 3.911.642 SSP/SP e CPF/MF sob n° 004.331.998-06 e
Jorge Carlos Nuiiez, argentino, casado, empresario, portador da carteira de identidade
RNE V-154419-S e CPF/MF sob n° 212.805.468-08, ambos residentes e domiciliados
nesta Capital, com enderego comercial supra, eleitos para os cargos pela Ata de Reunido
do Conselho de Administragiio realizada em 3 de maio de 2004, cuja ata foi arquivada,
na mesma JUCESP, sob o n® 242.292/04-5, doravante simplesmente denominada
ALTERE, neste ato e de acordo com o artigo 8°. da Lei 9.514 de 20 de Novembro de
1997, vincula os créditos imobilidrios a seguir identificados aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, doravante simplesmente denominado Certificados, emitidos pela
ALTERE, até o resgate final dos Certificados, de acordo com os seguintes termos e

&

condigoes.
I1 - CARACTERISTICAS DA SECURITIZACAO

2.1. Niimero do Termo de Securitizacdo: CR1001/013;

—



2.2. Créditos imobilidrios vinculados a securitizagio:

2.2.1. Valor total dos créditos imobilidrios vinculados ao presente Termo de
Securitiza¢iio: RS 10.474.139,93 (dez milhbes, quatrocentos e setenta e quatro mil,

cento e trinta e nove reais € noventa ¢ trés centavos).

2.2.2. Quantidade, individualiza¢iio do(s) devedor(es) e valor nominal de cada
crédito que lastreie a emissdo e Cessiio de Créditos Imobilidrios vinculados aos
Certificados: créditos derivados do “Contrato de Construgdo e Locagdo de Imovel” (o
“CONTRATO DE CONSTRUCAO E DE LOCACAO"). celebrado em 10.02.2006
entre a cedente NAGOIA PARTICIPACOES LTDA., sociedade sede na Capital do
Estado de S@o Paulo, na Rua Pamplona 818 — Cj. 92, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
07.421.716/0001-01 (a “CEDENTE") ¢ a CELULAR CRT S/A com sede em Porto
Alegre-RS, na Av. José Bonificio, 245 — Bom Fim, inscrita no CNPJ/MF sob n®
02.603.554/0001-09 (a “LOCATARIA™), a ser averbado na matricula n.’ 87.959 do
Registro de Iméveis de Santa Maria — RS — Livro N° 2 — Registro Geral, com valor
nominal securitizado de R$ 10.474.139,93 (dez milhdes, quatrocentos e setenta ¢ quatro

mil, cento e trinta e nove reais e noventa e trés centavos).

2.2.3. Cessdo de Créditos Imobilidgrios vinculados ao Certificado(s): 01 (Um)
Instrumento Particular de Cessao de Créditos Imobiliarios Provenientes de “Contrato
de Constru¢do e Locagao de Imovel” Com Condi¢ao Resolutiva e Oulras Avengas (a
“CESSAO DE CREDITOS") celebrado em 18 de maio de 2006, entre a CEDENTE e
a ALTERE, ficando esclarecido que, mediante esse instrumento de cessdo foram
cedidos todos os créditos imobiliarios decorrentes do CONTRATO DE LOCACAO E
DE CONSTRUCAO incluindo ainda garantias, formas de pagamento, bem como, mas
ndo limitando, as eventuais indenizagdes de seguros, multas rescisorias e indenizatérias
e de desapropriagio do IMOVEL (doravante em conjunto “CREDITOS
IMOBILIARIOS™), a ser averbado na matricula n.” 87.959 do Registro de Iméveis de
Santa Maria — RS — Livro N° 2 — Registro Geral.



2.2.4 Pela CESSAO DE CREDITOS decorrentes do CONTRATO DE LOCACAO
E DE CONSTRUCAO a CEDENTE receberi o valor total de RS 5.542.135,74 (Cinco

milhdes, quinhentos ¢ quarenta e dois mil, cento e trinta e cinco reais e setenta e

quatro centavos), deduzindo-se a Contribuigdio Provisoria sobre Movimentagdes

Financeiras — CPMF, quando incidente, a serem pagos em moeda corrente nacional, ¢

em uma unica parcela, mediante deposito em conta—corrente a ser indicada pela
CEDENTE, nos termos da CESSAO DE CREDITOS. O valor supra mencionado seré

pago no mesmo dia em que se verificar o recebimento, pela ALTERE, dos recursos

decorrentes da venda liquida e certa dos Certificados.

2.2.4.1 A CESSAO DOS CREDITOS ajustada pela CEDENTE e ALTERE esta

condicionada, nos termos das Clausulas Quinze e Dezesseis do referido instrumento, a

efetiva:

(@

(ii)

(iii)

(iv)

v)

concessdo, pela Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), do registro
definitivo dos Certificados;

venda, liquida e certa, dos Certificados, em regime de melhores esfor¢os e
por meio de sistemas de liquidagdo financeira de titulos privados em até 180
(cento e oitenta) dias contados do registro mencionado no item (i) acima,
observada eventual prorrogagdo a ser outorgada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios — CVM;

construgio do IMOVEL pela CEDENTE, na forma do disposto no
CONTRATO DE LOCACAO E DE CONSTRUCAO;

obtengdo dos seguros previstos no Paragrafo Primeiro e Segundo da Clausula
Dez da CESSAO DE CREDITOS;

outorga da alienagdo fiduciaria do IMOVEL em favor da ALTERE quando
da lavratura da Escritura de Venda e Compra do IMOVEL pela CEDENTE;



(vi) o registro e averbagao junto ao Cartorio de Registro de ImoOveis competente
do CONTRATO DE LOCACAO E DE CONSTRUCAO, da Escritura de
Venda ¢ Compra do IMOVEL, da alienagio fiduciaria a ser outorgada a

ALTERE, e do presente Termo de Securitizagao.

Caso ndo se verifique o advento das condi¢des supra, a cessio dos CREDITOS
IMOBILIARIOS poderd, a exclusivo critério da ALTERE, ser considerada
resolvida de pleno direito, mediante notificagdo por escrito da ALTERE a
CEDENTE, a ser expedida nos termos da CESSAO DE CREDITOS, conforme
Paragrafo Primeiro da Clausula Dezesseis, devendo a CEDENTE, no prazo
maximo de 05 (cinco) dias contados do recebimento da notificagdo, reembolsar a
ALTERE com relagdo a quaisquer valores eventualmente pagos a CEDENTE em
razio da CESSAO DE CREDITOS, abatidos de quaisquer valores recebidos pela
ALTERE em razio das garantias prestadas, os quais serdo atualizados
monetariamente pela variacao do indice Geral de Precos Mercado Financeiro (IGP-
M), divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (FGV), acrescido de juros de 10% ao
ano, sendo que, em caso de inadimplemento da CEDENTE, a ALTERE podera
executar a alienagdo fiduciaria e demais garantias outorgadas pela CEDENTE com
relagdo aos CREDITOS IMOBILIARIOS cedidos.

2.2.4.2 — De acordo com o Paragrafo Primeiro da Cléusula Terceira da CESSAO DE
CREDITOS, a CEDENTE, na condigio de fiadora e principal pagadora, garantird o
reembolso da quantia a ser eventualmente paga pela ALTERE & CEDENTE, na
ocorréncia do disposto nas Clausulas Quinze e Dezesseis da CESSAO DE
CREDITOS, observado o disposto no item 2.2.4.1 acima. O cumprimento da fianga
devera ser exigido pela ALTERE no prazo de 30 (trinta) dias a contar do decurso do

prazo estipulado para o reembolso da ALTERE, previsto no item 2.2.4.1 acima.

2.3. Certificados de Recebiveis Imobiliarios: discriminado(s) no Anexo I do presente

Termo.



11 - INDIVIDUALIZACAO DO(S) IMOVEL(EIS) COM CREDITOS
IMOBILIARIOS VINCULADOS A SECURITIZACAO E DEMAIS IMOVEIS:

3.1. Individualizagdo do imével, doravante simplesmente denominado
“IMOVEL:

Terreno: Matricula n.” 87.959 do Registro de Imoveis de Santa Maria —
RS — Livro N° 2 - situado na zona urbana da cidade de Santa Maria,
estado do Rio Grande do Sul, a Avenida Nossa Senhora das Dores, com
area superficial de quatro mil duzentos e sessenta e trés metros e dez
decimetros quadrados (4.263,10m2) e que mede quarenta metros e dez
centimetros (40m10) de frente para a Avenida Nossa Senhora das Dores,
com as seguintes medidas e confrontagées: de um ponto situado a Av. N.
Sra. Das Dores e a setenta e oito metros e vinte centimetros (78m20) da
esquina da R. Alfredo Preigchadt, segue em linha reta, formando um
angulo de noventa graus (90°) com a Av. N. Sra. Das Dores, na dire¢ao
Qeste-Leste, numa extensao de cingiienta e seis metros e setenla e ¢inco
centimetros (56m?75), formando um angulo de 4° graus (4°), no sentido
anti-hordrio, num percurso de cingiienta e sete metros e oitenta
centimetros (57m80), até encontrar a rua Humberto de Campos e nesse
ponto segue em linha reta na dire¢ao Sul-Norte, no alinhamento da
mesma numa extensao de trinta e trés metros e oitenta centimetros
(33m80) para entao, também em linha reta, seguir em direcao Leste-
Oeste, medindo cento e dezesseis metros e vinte centimetros (116m20)
até encontrar a Av. N. Sra. Das Dores, para dai, finalmente e na dire¢ao
Norte-Sul, seguir na extensdo de quarenta metros e dez centimetros
(40m10) até alcangar o ponto inicial de partida fechando o perimetro,
sendo que o citado imovel ficara confrontando ao OESTE, com a Av. N.
Sra. Das Dores; ao SUL, com terreno pertencente a Cimaco Materiais de
Constru¢do Lida.; ao LESTE, com a Rua Humberto de Campos; e, ao

NORTE, com terrenos que sdo de Cleber Ruviaro], objeto daf(s)

/)
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matricula(s) n(s)’ 87.959 do Registro de Imoveis de Santa Maria — RS —

Livro N° 2 — Registro Geral (o “Imovel").

IV - AGENTE FIDUCIARIO:

4.1. OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., sociedade com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas n” 500, Bloco 13, sala 205,
Barra da Tijuca, inscrita no C.N.P.JJMF sob o n® 36.113.876/0001-91, neste ato

representada na forma do seu Estatuto Social.
V - GARANTIAS:

5.1. Aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios foram constituidas as seguintes

garantias:

a) institui¢do do Regime Fiducidrio sobre os créditos imobiliarios cedidos, com
vencimentos mensais a partir de 07 de fevereiro de 2007 até 07 de dezembro de 2016
decorrentes da CESSAO DE CREDITOS descrita no item 11.2.2.3 deste Termo, com a
nomeagio do AGENTE FIDUCIARIO indicado no item IV, nos termos do art. 9° da
Lei 9.514/97;

b) Fianga e responsabilidade solidaria da CEDENTE em garantia de reembolso da
quantia a ser eventualmente paga pela ALTERE a CEDENTE, na ocorréncia do
disposto nas Clausulas Quinze e Dezesseis da CESSAO DE CREDITOS, observado

ainda o disposto no item 2.2.4.1 acima.

¢) Cessdo de Direitos do Compromisso de Venda ¢ Compra do IMOVEL, cedendo 2
ALTERE, até a efetiva execugdo da escritura de venda e compra do IMOVEL, todos

os direitos decorrentes do compromisso de venda e compra do IMOVEL.

d) Seguro-Garantia (0 “Seguro™) no valor de R$ 1.136.000,00 (Hum milhdo, cento e
trinta e seis mil Reais, tendo a ALTERE como beneficidria, nos termos da apdlice
emitida pela UBF Garantias & Seguros S.A., sociedade inscrita no CNPJ sob n.°



33.061.839/0001-99, localizada na Avenida Chedid Jafet, 222 Bloco B - 3° andar, CEP
04551-065 Vila Olimpia - Sdo Paulo - SP, Sdo Paulo - SP (a “SEGURADORA”), como

forma de garantir a conclusdo do IMOVEL.

5.2. Os créditos imobilidrios sob regime fiducidrio e as respectivas garantias
vinculadas ao presente Termo destacam-se do patrimonio da ALTERE e constituem
patriménio separado, destinando-se unica e exclusivamente a liquidagdo dos
Certificados.

5.3. Os créditos imobilidrios sob regime fiduciario e as garantias permanecerdo
separados do patriménio da ALTERE até que se complete o resgate integral dos
Certificados. Na forma do artigo 11 da Lei 9.514/97, os créditos que lastreiam a emissédo
estdo isentos de qualquer ag¢@o ou execugdo por eventuais credores da ALTERE, nio se
prestando a constitui¢do de garantias ou de excussdo por quaisquer credores da
ALTERE, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderio pelas obrigagoes
inerentes aos titulos da referida emissdo, bem como pertencem aos titulares dos

Certificados desta emissio.
VI-DEMAIS COMPROMISSOS

6.1 Aos titulares dos Certificados serd outorgada a propriedade fiduciaria do IMOVEL,
a ser constituida e transmitida 4 ALTERE, por meio do Instrumento Particular de
Alienagdo Fiducidria de Bem Imaovel em Garantia e Outras Avengas, a ser celebrada
entre a CEDENTE ¢ a ALTERE quando da outorga da Escritura definitiva de Venda ¢
Compra de IMOVEL a ser celebrada entre a CEDENTE ¢ a LOCATARIA, quando a
ALTERE ficara sub-rogada em todos os direitos, agdes e privilégios do IMOVEL, nos
termos do artigo 28 da Lei 9.514/97 (a “ALIENACAO FIDUCIARIA"™).

6.1.1 A ALTERE declara que ndo serdo conferidos aos titulares dos Certificados
referente a presente emissdo e demais credores do patrimonio separada, se este se tornar

insuficiente, o direito de haverem seus créditos contra o patrimonio da ALTERE.



6.2 A CEDENTE e a ALTERE sdao empresas integrantes do mesmo grupo
societirio e econdmico, tanto de fato como de direito e empresas sobre controle
comum. Desta forma, os CREDITOS IMOBILIARIOS que lastreiam a presente
emissdo foram originados por uma transagdo entre entidades que possuem 08 mesmos
controladores, o que significa que o prego praticado ndo traduz, necessariamente, o

preco de mercado.
VII - FATORES DE RISCO

7. FATORES DE RISCO

7.1  Risco de Crédito da LOCATARIA: Os titulares dos Certificados correm o
risco de crédito exclusivamente da LOCATARIA consubstanciado na possibilidade
desta deixar de arcar com suas obriga¢bes de pagamento assumidas no CONTRATO
DE LOCACAO E DE CONSTRUCAO, na medida em que tais obrigagdes sdo a unica
fonte de recursos do Patriménio Separado da ALTERE para pagamento dos
Certificados, observada o compromisso da outorga da ALIENACAO FIDUCIARIA
pela CEDENTE a ALTERE quando da outorga da Escritura definitiva de Venda e

Compra de IMOVEL, conforme prevista no item V.6.1 acima.

7.2  Ressalta-se ainda que a ALTERE, exceto pela institui¢do do regime fiduciario,
ndo prestou qualquer garantia aos titulares dos Certificados, bem como que a obrigagdo
da CEDENTE esta limitada ao disposto no item V.5.1(b) deste Termo e ao disposto no
Paragrafo Quarto da Clausula Terceira da CESSAO DE CREDITOS, pelo qual caso o
valor do CREDITO IMOBILIARIO mensalmente e efetivamente recebido pela
ALTERE, acrescido de eventual rendimento financeiro liquido de CPMF (Contribui¢ao
Provisoria sobre Movimentagdes Financeiras), IOF (Imposto sobre Operagbes
Financeiras), IR (Imposto de Renda) e quaisquer outras dedugdes, seja menor do que a
correspondente parcela dos Certificados, a CEDENTE obriga-se a pagar a diferenca a
ALTERE, no prazo de 05 (cinco) dias tteis, contado do recebimento de simples
notificagdo a ser enviada 8 CEDENTE, obrigagdo esta que ndo se aplicarda em caso de
inadimplemento  dos pagamentos dos CREDITOS IMOBILIARIOS pela

N
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LOCATARIA, nos termos do Paragrafo Quinto da Clausula Terceira da CESSAO DE
CREDITOS.

O presente TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS (o

“Termo”) € regulado pelas seguintes clausulas e condigdes:

Clausula 1" - Por este Termo, a ALTERE, supra qualificada, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social, vincula os créditos imobilidrios descritos no item [1.2.2
do presente Termo, aos Certificados de sua emissdo, indicados no item I1.2.3 e

especificados no Anexo I do presente Termo.

Paragrafo Primeiro - O vinculo entre os créditos imobilidrios descritos no item [1.2.2 e

os seus respectivos Certificados subsistira até o resgate total dos Certificados.

Paragrafo Segundo - Durante o periodo de distribui¢do estabelecido na Instrugio CVM
414/04, os Certificados poderdo ser colocados junto aos investidores com agio ou
desagio sobre o valor nominal de sua emissdo, observando-se que o respectivo agio ou
desdgio maximo estara limitado a 20% (vinte por cento) e devera ser 0 mesmo para

todos os adquirentes dos Certificados.

Cldusula 2" - Na qualidade de titular dos créditos imobiliarios vinculados ao presente
Termo, adquiridos por meio da CESSAO DE CREDITOS, especificadas no item
[1.2.2.3. incumbe @ ALTERE geri-los, por si ou por seus prepostos, promovendo as
diligéncias necessarias 4 manutengio de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de

pagamento das parcelas de amortizagio, juros ¢ demais encargos e acessorios.

Paragrafo Primeiro - Em caso de pagamento antecipado dos créditos imobilidrios e
ocorrendo a substitui¢do do crédito imobiliario por moeda corrente nacional, incluindo-
se as que forem pagas mediante indenizagdo decorrente de eventual contrato de seguro,
tais recursos serdo utilizados pela ALTERE tdo logo seja possivel (mas em qualquer

prazo dentro do prazo de 30 (dias) dias corridos do seu recebimento), para liquidagdo

antecipada dos Certificados até o montante dos valores efetivamente recebidos, até que

4
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seja possivel a realizagdo da amortizagdo os recursos poderdo ser geridos pela
ALTERE, na forma do disposto abaixo. A cada antecipagdo dos pagamentos feitos pela
ALTERE, esta se compromete a encaminhar a0 AGENTE FIDUCIARIO o novo

fluxo de pagamento dos Certificados.

Pardgrafo Segundo - Em virtude do exposto supra, os recursos a serem geridos pela
ALTERE e os créditos imobiliarios objeto da securitizagdo, serdo depositados junto ao
Banco Itai, na Conta Corrente no. 07211-6, Agéncia no. 1248, vinculada aos
Certificados e no caso dos recursos geridos, estes serdo aplicados em instrumentos de
renda fixa, referenciados em Selic ou DI, visando uma rentabilidade adequada, os quais
deverdo ser resgatados tnica e exclusivamente, para liquidagdo antecipada dos
Certificados observando-se que apos o pagamento dos juros e amortiza¢do de principal
dos Certificados e, havendo saldo excedente remanescente, este serda devolvido a
CEDENTE, conforme Paragrafo Quinto da Clausula Terceira da CESSAO DE
CREDITOS.

Paragrafo Terceiro - A ALTERE obriga-se a divulgar todos os fatos relevantes acerca
da emissio dos Certificados descritos no presente Termo, bem como os com relagdo &
propria ALTERE, mediante a publicagdo no Jornal da Tarde, assim como prontamente
informar tais fatos diretamente a0 AGENTE FIDUCIARIO por meio de comunicagio

por escrito na data de sua divulgagio.

Paragrafo Quarto - Em caso de inadimplemento no pagamento dos créditos imobilidrios
¢ caso seja necessaria a consolidagio da propriedade do IMOVEL descrito no item
[11.3.1., a ser outorgada & ALTERE nos termos da CESSAO DE CREDITOS ¢
conforme item 6.1 deste Termo, e de acordo com o estabelecido no paragrafo 7°. do
artigo 26 da Lei 9.514/97, a ALTERE convocari, no prazo de 05 (cinco) dias a contar
da constitui¢io da CEDENTE em mora, assembléia dos adquirentes dos Certificados,
visando cientificar os detentores dos Certificados, sendo que os detentores dos

Certificados desde ja se obrigam a efetuar o adiantamento ou reembolso do imposto de

transmissdo inter-vivos de imdveis necessario para a consolidagdo da propriedade

fiduciéria e demais despesas correspondentes a tal transferéncia de propriedade. —



Clausula 3" - Sempre que solicitado pelos titulares dos Certificados, em intervalo
minimo de 1 (um) més entre uma solicitagdo e outra, por escrito € com prazo de
antecedéncia de 20 (vinte) dias uteis, a ALTERE lhes dara acesso aos relatérios de

gestiio dos créditos imobilidrios vinculados ao presente Termo.

Clausula 4" - A ALTERE, neste ato, institui regime fiducidrio sobre os créditos
imobilidrios vinculados ao presente Termo, nomeando como AGENTE FIDUCIARIO

a instituigdo indicada no item IV, que neste ato aceita a nomeagdo e declara que:

a) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal, conforme o artigo 10 da

Instrugdo CVM n.° 28/83, para exercer a fungdo que lhe ¢ conferida;

b) aceitar a fung¢do que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e

atribuigdes previstos na legislagao especifica e neste Termo;
¢) aceitar integralmente o presente Termo, todas as suas clausulas e condigdes;
d) ndo ter qualquer ligagdo com a ALTERE que o impega de exercer suas fungdes e

e) estar ciente da Circular n® 1.832 de 31.10.90 do Banco Central do Brasil e demais

disposi¢des legais em vigor.

f) ter verificado a veracidade das informagdes contidas no Termo de Securitizagdo, bem
como a regularidade da constituigdo, suficiéncia e exeqtiibilidade das garantias adicionais
dos Certificados, listadas no item “V* supra, com base na analise do presente Termo e
seus Anexos, da CESSAO DE CREDITOS.

Paragrafo Unico - Os CREDITOS IMOBILIARIOS consubstanciam patriménio
separado do patriménio da ALTERE vinculados unica e exclusivamente a emissao dos

Certificados indicados no item I1.2.3 e discriminados no Anexo [ do presente Termo.



Cliausula 5* - Constituem deveres do AGENTE FIDUCIARIO, além de outros
previstos em lei ou em ato normativo da Comissdo de Valores Mobilidrios, doravante

denominada simplesmente CVM:

a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagio, todas as suas clausulas e

condigoes;

b) zelar pela protecio dos direitos e interesses dos titulares dos Certificados,
empregando no exercicio da fun¢do o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e
probo emprega na administragio dos proprios bens, acompanhando a atuagio da
ALTERE na administragdo do Patrimonio Separado, através de relatorio mensal de
gestdo dos créditos imobiliarios, elaborado pela ALTERE, devendo o mesmo ser
enviado ao AGENTE FIDUCIARIO até o dia 25 (vinte e cinco) de cada més;

c¢) promover, na forma prevista na Clausula 6* do presente Termo de Securitizagdo, a

liquidagdo do Patriménio Separado;

d) renunciar a fungfio, na hipitese de superveniéncia de conflito de interesses ou de

qualquer outra modalidade de inaptidao;

¢) manter atualizada a relagiao dos titulares dos Certificados e seus enderegos mediante
gestio junto a ALTERE;

f) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros magnéticos

de informac¢do e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas fungoes,
recebidos da ALTERE; %

g) notificar os titulares dos Certificados, no prazo maximo de 90 (noventa) dias, acerca

de eventual inadimplemento de obrigagdes atinentes a presente securitiza¢do, por parte

da ALTERE;

&
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h) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias 4 defesa dos interesses dos
titulares dos Certificados, bem como a realizagdo dos créditos afetados ao patriménio

separado, caso a companhia securitizadora nio o faga.

Clausula 6" - Caso seja verificada a insolvéncia da ALTERE, o AGENTE
FIDUCIARIO deveré realizar a administragio do Patrimdnio Separado constituido
pelos créditos imobiliarios, respeitado o disposto nas alineas “b” e *“c” da Clausula 5*

supra e/ou Paragrafo Terceiro da Clausula 7° do presente Termo.

Pardgrafo Primeiro - Em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administragdo pelo
AGENTE FIDUCIARIO do Patriménio Separado, deverd ser convocada uma

assembléia dos titulares dos Certificados.

Paragrafo Segundo - A assembléia dos titulares dos Certificados referida no Paragrafo
supra devera deliberar pela liquidagio do Patriménio Separado ou pela continuidade de
sua gestio pelo AGENTE FIDUCIARIO, respeitado o disposto no Paragrafo Primeiro

da Clausula 9° do presente Termo.

Clausula 7* - O AGENTE FIDUCIARIO receberd uma remuneragdo anual, corrigida
anualmente pelo IGP-M a partir da data de assinatura, pelo desempenho dos deveres e
atribuigdes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo no montante de RS
7.575,40 (sete mil, quinhentos e setenta e cinco reais e quarenta centavos), a ser paga
em parcelas semestrais de RS 3.787,70 (trés mil, setecentos e oitenta ¢ sete reais ¢
setenta centavos) cada, sendo a primeira devida quando da total integralizagdo dos
Certificados. Além do montante supra previsto, 0 AGENTE FIDUCIARIO também
fara jus a um pagamento unico de R$ 7.575,40 (sete mil, quinhentos e setenta e cinco
reais € quarenta centavos) a titulo de implantagdo dos servigos de agente fiducidrio,

montante este que devera ser pago quando da total integraliza¢do dos Certificados.
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Pardgrafo Primeiro. A remuneragdo prevista acima serd devida mesmo apos o
vencimento dos Certificados na hipotese de 0 AGENTE FIDUCIARIO ainda estar

atuando na cobranga de eventual inadimplemento da ALTERE.

Pardgrafo Segundo. A remuneragdo de que trata a presente cldusula ndo inclui as
despesas incorridas pelo AGENTE FIDUCIARIO com (a) publicagdes, transportes,
alimentagdo, viagens e estadias, bem como despesas com especialistas, caso sejam
necessarios, tais como auditoria e/ou assessoria legal & ALTERE; (b) a gestdo,
cobranga, realizagdo, administracdo, custddia e liquidagdo do Patriménio Separado,
inclusive as referentes a sua transferéncia para outra entidade que opere no Sistema
Financeiro Imobilidrio, na hipétese de 0o AGENTE FIDUCIARIO vir a assumir a sua
gestdo, a serem suportadas pelos titulares dos Certificados; (c) as despesas com
terceiros especialistas ou assessoria legal a ALTERE; e (d) as despesas com
procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos
Certificados, que deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e
posteriormente ressarcidas pela ALTERE. Tais despesas incluem também os gastos
com honorérios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agoes
propostas pelo AGENTE FIDUCIARIO ou decorrentes de agdes contra ele intentadas
no exercicio de sua fungéio, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros,
enquanto representante da comunhdo dos titulares dos Certificados. As eventuais
despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ag¢des judiciais
serdo igualmente suportadas pelos titulares dos Certificados, bem como a remuneragio
e as despesas reembolsiveis do AGENTE FIDUCIARIO na hipétese de a ALTERE
permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, podendo o0 AGENTE FIDUCIARIO solicitar garantia

prévia dos titulares dos Certificados para cobertura do risco da sucumbéncia.

Paragrafo Terceiro. Em caso de mora no pagamento da remuneragio do AGENTE
FIDUCIARIO e das suas despesas reembolsaveis, os débitos em atraso ficario sujeitos
a multa de 2 % (dois por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, sem

prejuizo da atualizagdo monetaria, calculada pro rata temporis até a data do efetivo

pagamento. ﬁ /
(z/ |
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Paragrafo Quarto. As remuneragdes previstas acima serdio acrescidas dos seguintes
tributos sobre ela incidentes, tais como: ISS (Imposto sobre Servigos de Qualquer
Natureza), PIS (Contribui¢do ao Programa de Integragdo Social), CSLL (Contribuigio
Social sobre Lucro Liquido), Cofins (Contribuig¢do para o Financiamento da Seguridade
Social) e IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte), nas aliquotas vigentes nas datas de

cada pagamento.

Cliusula 8. A substituicio do AGENTE FIDUCIARIO ocorrera nas hipéteses
previstas na legislagdo em vigor, em especial nos atos editados pela CVM, com base

nas condigoes constantes dos Paragrafos desta Clausula.

Pardgrafo Primeiro. Em nenhuma hipétese a funcio de AGENTE FIDUCIARIO
poderd ficar vaga por um periodo superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser

realizada convocagao de assembléia dos adquirentes dos Certificados para a escolha de
novo AGENTE FIDUCIARIO.

Pardgrafo Segundo. A assembléia dos adquirentes dos Certificados, referida no
paragrafo anterior, poderd ser convocada pelo (a) AGENTE FIDUCIARIO a ser
substituido; (b) pela ALTERE: (c) por adquirentes que representem no minimo 10%
(dez por cento) dos Certificados emitidos; ou (d) pela CVM.

Paragrafo Segundo - A assembléia dos adquirentes dos Certificados, referida na
cldusula anterior, poderd ser convocada pelo AGENTE FIDUCIARIO a ser
substituido pela ALTERE, por adquirentes que representem no minimo 10% (dez por

cento) dos Certificados emitidos ou pela CVM.

Paragrafo Terceiro - Se a convocacdo de assembléia ndo ocorrer em até 20 (vinte) dias
antes do termo final do prazo previsto no Paragrafo Primeiro supra, cabera 8 ALTERE

convoca-la.
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Paragrafo Quarto - Aos adquirentes dos Certificados ¢ facultado, apds a distribuigao dos
Certificados, proceder a substituigao do AGENTE FIDUCIARIO e i indicagio de seu
eventual substituto, em assembléia dos adquirentes dos Certificados, especialmente
convocada para esse fim. A remuneragio do eventual substituto do AGENTE
FIDUCIARIO devera ser contratada nas mesmas bases constantes deste Termo de

Securitizagdo.

Pardgrafo Quinto - A substituigdo do AGENTE FIDUCIARIO fica sujeita & prévia
comunicagdo a CVM.

Paragrafo Sexto - A substituigio permanente do AGENTE FIDUCIARIO devera ser
objeto de aditamento ao presente Termo, com as correspondentes averbagdes e registros

que se fizerem necessarios.

Paragrafo Sétimo - O AGENTE FIDUCIARIO entra no exercicio de suas fungdes a
partir da data de assinatura do presente Termo, devendo permanecer no exercicio de
tais fungdes até a sua efetiva substituigdo, ou liquidagdo total e integral dos
Certificados.

Parigrafo Oitavo - O substituto do AGENTE FIDUCIARIO recebera uma
remuneracao pelo desempenho dos deveres e atribuigtes que The competem, nos termos
da lei e deste Termo, conforme no Caput da Clausula 7a., idéntica a remuneragdo
recebida pelo AGENTE FIDUCIARIO substituido, pagos semestralmente pela
ALTERE at¢ o resgate da respectiva série.

Clausula 9° - Observado o Pardgrafo Primeiro abaixo, serd declarado o vencimento
antecipado dos Certificados, na ocorréncia dos seguintes eventos, além das hipoteses

previstas em lei:

a) pedido de recuperagdo judicial ou extrajudicial ou decretagdo de faléncia da

ALTERE; Y
CAY
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b) inadimplemento de qualquer das obrigagdes pecuniarias previstas neste Termo,
desde que 0 mesmo perdure por mais de 30 (trinta) dias contados da notificagido formal
¢ comprovadamente realizada ou ainda inadimplemento da CEDENTE com relagéo a
securitizagio dos créditos da CESSAO DE CREDITOS sujeitos aos Certificados
emitidos pela ALTERE;,

¢) falta de cumprimento, pela ALTERE, de qualquer das obrigagdes ndo pecunidrias
previstas neste Termo, desde que ndo sanadas em 30 (trinta) dias contados de aviso
escrito que lhe for enviado pelo AGENTE FIDUCIARIO ou pelos titulares dos
Certificados, exceto por aquelas obrigaghes para as quais esteja previsto um prazo
especifico para declaragdo de vencimento antecipado, hipétese em que tal prazo

prevalecera.

(d) se, em decorréncia de alienagdo, fusdo, incorporagdo, cisdo ou qualquer outro
processo de reorganizagdo societaria, o atual controle acionario, direto ou indireto, da
CEDENTE vier a ser alterado de modo que a participagdo dos atuais controladores,
diretos ou indiretos, seja alterada e os impossibilite, isoladamente ou em conseqiiéncia
de acordo de acionistas, o direito de: (I) exercer, de modo permanente, a maioria dos
votos nas deliberagbes da assembléia geral; (I1) eleger a maioria dos administradores da
CEDENTE e/ou e (111) efetivamente utilizar seu poder para dirigir as atividades sociais

e orientar o funcionamento dos 6rgios da CEDENTE.
(e) caso as condigdes previstas no item 2.2.4.1 do presente Termo nio se efetivem.

(f) se, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, observada eventual prorrogagiio a ser
outorgada pela CVM, ndo se verifique a concessdo, por parte da CVM, do registro
definitivo dos Certificados.

Paragrafo Primeiro: Na ocorréncia dos eventos descritos na Clausula 9° os titulares dos
Certificados deverdo ser convocados pela ALTERE e/ou pelo AGENTE
FIDUCIARIO, e deliberarem nos termos do Paragrafo Primeiro da Clausula 10 acerca

Gy

da declaragdo ou ndo do vencimento antecipado dos Certificados.
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Paragrafo Segundo: A ALTERE se compromete a informar ao AGENTE
FIDUCIARIO tio logo tomem ciéncia de qualquer evento de inadimplemento ou
descumprimento referente as obrigagdes das partes dispostas no presente Termo de
Securitizagdo ou na CESSAO DE CREDITOS.

Clausula 10 - Os titulares dos Certificados previstos neste Termo poderdio, a qualquer
tempo, se reunir em assembléia especial a fim de deliberar sobre a matéria de interesse

da comunhdo dos mesmos.

Paragrafo Primeiro - A convocagdo da assembléia geral dos titulares dos Certificados
far-se-a mediante edital publicado por 03 (trés) vezes, com a antecedéncia de 20 (vinte)
dias, no Jornal da Tarde que circula no Estado de Sao Paulo, sendo que, instalar-se-4,
em primeira convocagdo, com a presenga dos titulares que representem, pelo menos,
2/3 (dois ter¢os) do valor global dos Certificados e, em segunda convocagdo, com
qualquer numero, sendo validas as deliberagdes tomadas pela maioria absoluta deste

capital, tudo na forma do Artigo 14, paragrafo 2° da Lei n® 9.514/97.

Parigrafo Segundo - O AGENTE FIDUCIARIO devera comparecer a assembléia e

prestar aos titulares de Certificados as informagdes que lhe forem solicitadas.

Clausula 11 - Os tributos incidentes sobre os Certificados sdo aqueles determinados

pela legislagdo brasileira vigente.

Paragrafo Primeiro - De acordo com a legislagdo aplicavel e vigente na data de
lavratura deste Termo, as remuneragdes recebidas pelos titulares dos Certificados
estardio sujeitas a tributagao pelo imposto de renda na fonte (“IRRF”) de acordo com as
seguintes aliquotas: (a) 22.5% (vinte e dois € meio por cento) para investimentos com
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; (b) 20,0% (vinte por cento) para investimentos
com prazo de 181 (cento e oitenta e um) a até 360 (trezentos e sessenta) dias; (¢) 17,5%
(dezessete e meio por cento) para investimentos com prazo de 360 (trezentos e

sessenta) dias a até 720 (setecentos e vinte) dias; e (d) 15,0% (quinze por cento) para



investimentos com prazo superior a 720 (setecentos e vinte) dias. Ndo obstante a regra
geral de IRRF supra mencionada, existem regras especificas relativas a cada titular de
Certificados, sendo possivel isengdo do imposto em casos especificos previstos na
legislagdo. As remuneragdes dos Certificados, de acordo com cada titular, poderdo
também ser sujeitas a tributagido pelo PIS ¢ COFINS. O tratamento fiscal aqui descrito

poderé ser modificado conforme alteragdes legais e/ou regulamentares posteriores.

Paragrafo Segundo - Na data de lavratura deste Termo, as remuneragdes dos
Certificados auferidas por um titular pessoa fisica ndo estdo sujeitas a tributagdo pelo
IRRF, PIS e COFINS. Tal iseng¢@o tributaria ndo se aplica aos ganhos de capital
auferidos na hipétese de transferéncia dos Certificados para terceiros, os quais estardo
sujeitos a tributacdo de 15% (quinze por cento) na forma do disposto na legislagdo
aplicavel e vigente na data deste Termo. O tratamento fiscal aqui descrito podera ser

modificado conforme alteragoes legais e/ou regulamentares posteriores.

Cliusula 12 - A ALTERE poderd, a qualquer tempo, adquirir no mercado os
Certificados em circulagdo, por prego a ser negociado oportunamente com os detentores
dos Certificados. Os Certificados, objeto de tal procedimento, poderiio ser cancelados,

permanecer em tesouraria da ALTERE ou ser novamente colocados no mercado.

Clausula 13 - Todos os termos com iniciais em maitsculo utilizados no presente
Termo de Securitizagdo, e que ndao se encontrem aqui definidos, terdo os respectivos
significados que lhes forem atribuidos na CESSAO DE CREDITOS, conforme

aplicavel.

Clausula 14 - Na hipotese de qualquer disposi¢io do presente Termo ser julgada ilegal,
ineficaz ou invalida, prevalecerdo as demais disposigdes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as partes a substituirem a disposi¢ao afetada por outra

que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

Cléusula 15 - Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, para

/ )
dirimir as questdes porventura resultantes deste Termo. - hj
/|
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Codigo do Sistema de Custodia - ALTR-C1C
Caodigo ISIN BRALTRCRIOCS

Clausula 16 -

O presente Termo ¢ firmado em 05 (cinco) vias, de igual teor, forma e data, diante de

02 (duas) testemunhas abaixo assinadas, para que produzam um sé e inico efeito.

BORA S:A- ufez

Luciano Lewand : E 1544198

RG 3.911.642
CPF004331997 SRF 212.805.
ou‘v TVM S.A.

AGENTE FIDUCIARIO |
/.wawlq\ MO 2«[?'{7-9-0 de Civeliia € &"IUA

Testemunhas: %f\ )
.\ O
WAQMGM% Sy Q i

»«(\ 33965 ¥0-C " LD Le0vRdd

S¥. e 21451136
CP¥ %R 393 30885 A 17261051864

—

N - tapm Bibe WE RIRETSO
J\@ Sda Pala 36 - e ’/ s “NORE RIBEIR v .
Reconheco JL1995)-ANTONIO  ANARD RTBEIRO 1€

als
Mmm E SILW, l/fﬁﬂﬁ/}/ it l‘l . Dou fe, U 78 fnarml
San T ¥ € g n i ’r\

Cada Firan RS 008,20 ~Yorges13sa25 -

Ualidn cnaande rna eoln do sudomdierdsds

A 107?M031995



Anexo I a0 TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS — N°. CRI
001/013

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

1 - Nome da companhia emitente:

ALTERE SECURITIZADORA S.A.
CNPI/MF 02.783.423/0001-50
CVM: 01806-6

Il - Namero de ordem, local, data de emissio e vencimento: No. ordem 001/013, Sfo

Paulo, com emissiio em 18 de maio de 2006 e vencimento em 12 de dezembro de 2016;

I11 - Valor de Emissdo: RS 5.506.235,82 (Cinco milhdes, quinhentos e seis mil, duzentos e
trinta e cinco reais e oitenta e dois centavos) na data base, primeiro dia util de maio de 2006
(data base), correspondendo a um valor, atualizado na forma do disposto no item VIII abaixo,
para data de emissdo acima prevista a R$ 5.542.135,74 (Cinco milhdes, quinhentos e

quarenta e dois mil, cento e trinta e cinco reais e setenta e quatro centavos);

111.1 — Quantidade de Certificados: 18 (dezoito) Certificados, sendo que, o valor unitario de
cada Certificado serd RS 305.901,99 (trezentos e cinco mil, novecentos e um reais e noventa e
nove centavos) na data base, primeiro dia atil de maio de 2006; correspondendo a um valor,
atualizado na forma do disposto no item VIII abaixo, para data de emissdo acima prevista a RS

307.896,43 (trezentos e sete mil, oitocentos e noventa e seis reais e quarenta e trés centavos);
IL2. — Forma: Os Certificados serdo de forma escritural. Para todos os fins de direito, a
titularidade dos Certificados sera comprovada pelo extrato da conta de depdsito aberta em

nome de cada titular, emitido pela Companhia Brasileira de Liquida¢do e Custédia ("CBLC™);

I11.3. — Negociacdo: Os Certificados serdo registrados para negociagdo no mercado secundario

no BOVESPAFIX, ambiente de negociacdo administrado pela Bolsa de Valores de Sao Paulo;

IV — Emissdio: (a) sob regime fiducidrio; (b) sem garantia flutuante da emitente; (¢) sem co-

obrigagdo da emitente; (d) sob a forma escritural;
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V — Agente Fiducidrio:

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.
CNPJ/MF 36.113.876/0001-91

VI - Data de pagamento, discriminagiio dos valores e das datas de pagamento das diversas

parcelas correspondente a cada Certificado: 119 (cento e dezenove) parcelas mensais e

consecutivas, nos valores e datas de vencimento abaixo descritos:

5

Saldo Juros Amortizagao % Amortizagao Total
1/5/2006 RS$ 305,901.99
12/2/2007 R$ 326,132.25 | (R$ 23,662.85) R$ 20,230.26 -6.613% (R$ 3,432.59)
12/3/2007 RS 324,927.50 (R$ 2,227.84) (R$ 1,204.75) -6.219% (R$ 3.432.50)
10/4/2007 R§ 323,962.08 (R$ 2,467.17) (R$ 965.42) -5.904% (R$ 3,432.59)
10/5/2007 RS 323.112.81 (R$ 2.583.32) (RS 849.27) -5.626% (R$ 3.432.59)
11/6/2007 R$ 322.496.30 (R$ 2,576.55) (RS 616.51) -5.425% (RS 3.193.08)
10/7/2007 RS 321,635.34 (R$ 2,571.63) (RS 860.96) -5.143% (RS 3.432.59)
10/8/2007 R§ 321,012.84 (R$ 2.810.09) (R$ 622.50) -4.940% (R$ 3.432.59)
10/9/2007 RS 320,017.70 (RS 2,437.44) (R$ 995.14) -4.614% (R$ 3.432.59)
10/10/2007 R$ 319.259.00 (R$ 2,673.89) (R$ 758.70) -4.366% (RS 3,432.59)
12/11/2007 R$ 318,372.23 (RS 2,545.82) (RS 886.77) -4.077% (R$ 3.432.59)
10/12/2007 R$ 317.475.26 (R$ 2,296.09) (R$ 896.97) -3.783% (R$ 3,193.06)
10/1/2008 R$ 315.575.27 (R$ 2,531.59) (R$ 1,899.99) -3.162% (R$ 4.431.58)
11/2/2008 RS 313,539.85 (R$ 2.396.16) (R$ 2,035.42) -2.497% (R$ 4,431.58)
10/3/2008 R$ 311,488.97 (R$ 2,380.70) (R$ 2.050.88) -1.826% (R$ 4,431.58)
10/4/2008 R$ 309.660.01 (R$ 2,602.63) (R$ 1,828.95) -1.229% (R$ 4.431.58)
12/5/2008 R$ 307,579.68 (R$ 2,351.24) (R$ 2,080.34) -0.548% (RS 4.431.58)
10/6/2008 R$ 305,723.07 (R$ 2,335.45) (RS 1,856.60) 0.058% (RS 4,192.05)
10/7/2008 R$ 303,845.94 (R$ 2,554.45) (RS 1.877.13) 0.672% (R$ 4,431.58)
11/8/2008 R$ 301,953.13 (R$ 2.538.77) (R$ 1,892.81) 1.291% (RS 4,431.58)
10/9/2008 R$ 300,044.50 (R$ 2,522.95) (RS 1,908.63) 1.915% (RS 4,431.58)
10/10/2008 R$ 298,119.92 (R$ 2,507.00) (R$ 1.924.58) 2.544% (RS 4,431.58)
10/11/2008 R$ 296.065.59 (R$ 2,377.25) (R$ 2,054.33) 3.216% (RS 4,431.58)
10/12/2008 RS 294,347.30 (R$ 2,473.76) (RS 1,718.29) 3.777% (R$ 4,192.05)
12/1/2009 RS 292.262.80 (R$ 2,347.17) (R$ 2,084.41) 4.450% (RS 4.431.58)
10/2/2009 R$ 290,161.85 (R$ 2,330.55) (R$ 2,101.04) 5.145% (R$ 4,431.58)
10/3/2009 RS 287.712.39 (R$ 1.982.12) (R$ 2.449.46) 5.946% (RS 4.431.58)
13/4/2009 RS 285,794.52 (R$ 2.513.71) (R$ 1,917.87) 6.573% (RS 4.431.58)
11/5/2009 RS 283,315.23 (RS 1,952.29) (RS 2,479.29) 7.384% (RS 4,431.58)
10/6/2009 RS 281,490.40 (R$ 2.367.22) (RS 1.824.83) 7.980% (R$ 4.192.05)
10/7/2009 R$ 279.303.47 (RS 2,244.684) (RS 2.186.94) B.695% (R$ 4,431.58)
10/8/2009 RS 277,099.09 (R$ 2,227.21) (RS 2,204.38) 9.416% (R$ 4.431.58)
10/9/2009 R$ 274.982.80 (R$ 2,315.29) (R$ 2.116.30) 10.108% (R$ 4.431.58)
13/10/2009 R$ 272,848.82 (R$ 2,297.60) (RS 2,133.98) 10.805% (R$ 4.431.58)
10/11/2009 RS 270.385.01 (R$ 1.967.78) (R$ 2.463.80) 11.611% (R$ 4.431.58)
10/12/2009 R$ 268,452.15 (R$ 2,259.19) (R$ 1,932.86) 12.242% (R$ 4,192.05)
11/1/2010 R$ 266.058.92 (R$ 2.038.35) (R$ 2,393.23) 13.025% (R% 4,431.58)
10/2/2010 RS 263,850.38 (R$ 2,223.04) (R$ 2,208.54) 13.747% (RS 4.431.58)
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10/3/2010 RS 261.221.18 (RS 1,802.39) (RS 2,629.19) 14.606% (R$ 4.431.58)
12/4/2010 RS 258,972.22 (RS 2,182.62) (RS 2,248.96) 15.341% (RS 4,431.58)
10/5/2010 R$ 256,408.34 (RS 1.867.70) (RS 2,563.88) 16.180% (RS 4,431.58)
10/6/2010 R$ 254,358.69 (R$ 2,142.41) (R$ 2,049.65) 16.850% (R$ 4,192.05)
12/7/2010 R$ 252,052.39 (RS 2,125.28) (R§ 2.306.30) 17.604% (R$ 4.431.68)
10/8/2010 R$ 249,630.71 (R$ 2,009.90) (RS 2.421.68) 18.395% (R$ 4.431.58)
10/9/2010 R$ 247.284.91 (R$ 2.085.78) (RS 2,345.81) 19.162% (R$ 4,431.58)
11/10/2010 RS 244,825.21 (RS 1.971.88) (R$ 2,459.70) 19.966% (RS 4,431.58)
10/11/2010 RS 242,252.58 (RS 1,858.95) (R§ 2,572.63) 20.807% (RS 4,431.58)
10/12/2010 R$ 239,992.29 (R$ 1,931.76) (RS 2,260.29) 21.546% (RS 4,192.05)
10172011 RS 237,474.44 (R$ 1,913.73) (R$ 2.517.85) 22.369% (RS 4.431.58)
10/2/2011 RS 235,117.65 (RS 2.074.79) (RS 2,356.79) 23.140% (RS 4,431.58)
10/3/2011 R$ 232,202.18 (R$ 1,606.11) (RS 2.825.47) 24.063% (RS 4,431.58)
11/4/2011 R$ 229,801.50 (R$ 1.940.90) (RS 2,490.68) 24.877% (RS 4.431.58)
10/5/2011 R$ 227,027.24 (RS 1,657.32) (RS 2,774.26) 25.784% (R$ 4,431.58)
10/6/2011 R$ 224,818.70 (RS 1,983.51) (RS 2,208.54) 26.508% (RS 4.192.05)
11/7/2011 RS 222,094.16 (R$ 1.707.04) (RS 2.724.54) 27.397% (RS 4.431.58)
10/8/2011 RS 219,518.28 (RS 1,855.70) (R$ 2,575.89) 28.239% (RS 4,431.58)
12/9/2011 RS 216,820.87 (RS 1.834.17) (R$ 2,597 .41) 29.088% (RS 4,431.58)
10/10/2011 RS 214,136.36 (RS 1.647.08) (R$ 2,784.51) 29,998% (R§ 4,431.58)
10/11/2011 R$ 211,412.33 (R$ 1,707.55) (R$ 2,724.03) 30.889% (RS 4,431.58)
12/12/2011 R$ 208,906.12 (RS 1,685.83) (R$ 2,506.22) 31.708% (RS 4,192.05)
10/1/2012 RS 206,140.38 (RS 1,665.85) (R$ 2.765.73) 32.612% (RS 4.431.58)
10/2/2012 R$ 203,509.83 (R$ 1,801.03) (R$ 2,630.56) 33.472% (RS 4,431.58)
12/312012 R$ 200,545.95 (RS 1,467.71) (RS 2,963.88) 34.441% (RS 4.431.58)
10/4/2012 R$ 197,637.11 (R$ 1,522.74) (RS 2,908.84) 35.392% (R$ 4,431.58)
10/5/2012 RS 194.781.52 (R$ 1,575.99) (RS 2,855.60) 36.326% (RS 4.431.58)
11/6/2012 RS 192,142.68 (RS 1,553.22) (RS 2.638.84) 37.188% (RS 4.192.05)
10772012 RS 189,243.27 (RS 1.532.17) (RS 2,899.41) 38.136% (RS 4,431.58)
10/8/2012 R$ 186,465.09 (RS 1,653.40) (R§ 2,778.18) 39.044% (R$ 4,431.58)
10/9/2012 R$ 183.449.33 (RS 1,415.83) (RS 3,015.76) 40.030% (RS 4.431.58)
10/10/2012 R$ 180,550.55 (R$ 1,532.80) (RS 2,898.78) 40.978% (RS 4,431.58)
12/11/2012 RS 177.558.71 (RS 1,439.74) (RS 2,991.85) 41.956% (R$ 4,431.58)
10/12/2012 RS 174,647.20 (RS 1,280.55) (R$ 2,911.50) 42.907% (RS 4,192.05)
10/1/2013 R$ 171,608.28 (R$ 1,392.66) (R$ 3,038.92) 43.901% (RS 4,431.58)
13/2/2013 R$ 168.610.57 (R$ 1,433.86) (RS 2,997.72) 44.881% (RS 4.431.58)
11/3/2013 R$ 165,330.78 (RS 1,151.79) (R$ 3,279.79) 45.953% (RS 4,431.58)
10/412013 RS 162.217.57 (R$ 1,318,37) (R$ 3,113.21) 46.971% (RS 4.431.58)
10/5/2013 R$ 159,079.53 (R$ 1,293.55) (RS 3,138.04) 47.997% (R$ 4.431.58)
10/6/2013 R$ 156.095.37 (R$ 1,207.89) (R$ 2.984.16) 48.972% (RS 4,192.05)
10/7/2013 R$ 152,968.04 (RS 1,304.25) (R$ 3,127.34) 49.994% (RS 4.,431.58)
12/8/2013 RS 149,872.92 (RS 1,336.47) (RS 3,095.12) 51.006% (RS 4.431.58)
10/9/2013 R$ 146,636.45 (R$ 1,195.11) (RS 3.236.47) 52.064% (RS 4,431.58)
10/10/2013 R$ 143,430.08 (R$ 1,225.21) (R$ 3.206.37) 53.112% (RS 4.431.58)
1111/2013 R$ 140,196.92 (RS 1,198.42) (R$ 3.233.16) 54.169% (R$ 4,431.58)
10/12/2013 R$ 137,069.38 (RS 1,064.51) (RS 3.127.54) 55.192% (RS 4,192.05)
10/1/2014 R$ 133,730.81 (RS 1,093,01) (RS 3.338.57) 56.283% (RS 4,431.58)
10/2/2014 R$ 130,365.62 (R$ 1,066.39) (RS 3,365.19) 57.383% (RS 4,431.58)
10/3/2014 R$ 126,824.57 (RS 890.54) (R$ 3.541.04) 58.541% (RS 4,431.58)
10/4/2014 R$ 123,501.05 (RS 1,108.05) (R$ 3,323.53) 59.627% (RS 4.431.58)
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12/5/2014 R$ 119,960.15 (RS 890.69) (R$ 3,540.90) 60.785% (RS 4,431.58)
10/8/2014 RS 116,724.68 (R$ 956.58) (R§ 3.235.47) 61.842% (R$ 4,192.05)
10/7/2014 RS 113,223.88 (R$ 930.78) (R$ 3,500.80) 62.987% (RS 4,431.58)
11/812014 R$ 109.738.33 (RS 946.04) (R$ 3,485.55) 64.126% (R$ 4,431.58)
10/9/2014 R$ 106,223.66 (R§ 916.91) (RS 3.514.67) 66.275% (RS 4.431.58)
10/10/2014 R$ 102,679.63 (RS 887.55) (RS 3,544.04) 66.434% (RS 4,431.58)
10/11/2014 R§ 99.066.83 (RS 818.78) (RS 3,612.80) 67.615% (RS 4.431.58)
10/12/2014 R$ 95,702.52 (RS B27.75) (RS 3,364.30) 68.715% (R$ 4,192.05)
12/1/2015 R$ 92,034.09 (R§ 763.15) (RS 3,668.44) 69.914% (RS 4,431.58)
10/2/2015 RS 88,336.40 (RS 733.89) (RS 3,697.69) 71.123% (R$ 4.431.58)
10/3/2015 RS 84,508.25 (R§ 603.43) (RS 3,828.15) 72.374% (RS 4.431.58)
10/4/2015 R$ 80.782.77 (R$ 706.10) (RS 3.725.48) 73.592% (RS 4.431.58)
11/5/2015 RS 76,933.80 (RS 582.60) (RS 3,848.98) 74.850% (R$ 4,431.58)
10/6/2015 RS 73.355.23 (R$ 613.48) (RS 3,578.57) 76.020% (RS 4.192.05)
10/7/2015 RS 69.536.56 (RS 612.92) (RS 3.818.67) 77.268% (RS 4.431.58)
10/8/2015 RS 65,659.47 (R$ 554.49) (R§ 3,877.09) 78.536% (RS 4,431.58)
10/9/2015 RS 61.776.51 (RS 548.61) (RS 3,882.97) 79.805% (RS 4.431.58)
13/10/2015 RS 57.861.09 (R$ 516.17) (RS 3,915.41) 81.085% (RS 4,431 58)
10/11/2015 RS 53,846.81 (R$ 417.29) (RS 4.014.29) 82.397% (RS 4.431.58)
10/12/2015 RS 50.104.67 (RS 449.91) (RS 3,742.14) 83.621% (RS 4,192.05)
11/1/2016 RS 46,053.53 (RS 380.44) (RS 4,051.14) 84.945% (R$ 4,431.58)
10/2/2016 RS 41,971.63 (RS 349.68) (RS 4,081.90) 86.279% (RS 4,431.58)
10/3/2016 RS 37,874.74 (R§ 334.69) (RS 4,096.89) 87.619% (RS 4.431.58)
11/4/2016 RS 33,745.18 (RS 302.02) (RS 4,129.56) 88.969% (RS 4,431.58)
10/5/2016 R$ 29,569.82 (RS 256.23) (R$ 4,175.35) 90.334% (R$ 4,431.58)
10/6/2016 RS 25.624.84 (RS 247.07) (RS 3,944.98) 091.623% (RS 4.192.05)
111712016 R$ 21,397.60 (R$ 204.34) (RS 4,227.25) 93.005% (R$ 4,431.58)
10/8/2016 R$ 17,144.80 (R$ 178.79) (R$ 4,252.79) 94.395% (RS 4,431.58)
12/912016 R$ 12,856.47 (RS 143,25) (R$ 4,288.33) 95.797% (R$ 4.431.58)
10/10/2016 R$ 8.522.51 (R$ 97.62) (RS 4,333.96) 97.214% (RS 4,431.58)
10/11/2016 RS 4,158.89 (RS 67.96) (R$ 4,363,62) 98.640% (R$ 4.431.58)

12/12/2016

VIl - Atualizagio Monetaria: As prestagdes correspondentes a amortizagdo ¢ juros dos
Certificados a serem pagas mensalmente de acordo com o fluxo do CRI serdo atualizadas
mensalmente desde a data base até o dia 15 de dezembro de 2006 pela variagdo acumulada do

nimero indice do IGP-M, calculada de forma pro-rata temporis por dias \teis, se necessario.

A partir do dia 15 de dezembro de 2006, as prestagdes de janeiro, inclusive, & dezembro,

inclusive, de cada exercicio social, serdo atualizadas anualmente, sempre nos dias 15 de

dezembro do exercicio social anterior pela variagdo acumulada do nimero indice do IGP-M,/__

s
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desde a data base até os dias 15 de dezembro do exercicio social anterior, calculada de forma

pro-rata temporis por dias Gteis, se necessario,

Para efeito de calculo da atualizagdo monetaria em datas compreendidas no intervalo entre (i) o
primeiro dia util do més do célculo e (ii) a data correspondente a divulgagdo, pela FGV, do 1GP-
M do respectivo més, o calculo pro-rata die serd feito utilizando-se a proje¢do para o IGP-M
apurada pela Comissido de Acompanhamento Macroecondmico da ANDIMA para o més.

VIII - Remuneragiio: Os Certificados fardo jus a uma remuneragio correspondente a Taxa de
Juros Fixa de 10% ao ano, a partir da data base, calculada de forma pro-rata temporis por dias
uteis, base 252 dias, se necessario, incidente sobre o saldo do valor nominal atualizado dos

Certificados, respeitando-se o critério de atualizagdo monetéria descrito no item VII supra.

O célculo da Remuneragdo obedecera a seguinte férmula:

DU
/ 252
J=VNx|| —+1 —1
100

, onde:

J = Valor da remuneragiao devida a cada CRI, na data do pagamento de cada parcela, conforme

definido na tabela do item VI acima;

VN = Valor nominal, ou o saldo do valor nominal ndo amortizado, atualizado monetariamente

de acordo com o item VII anterior;
I = Taxa de Juros Fixa, expressa na forma percentual ao ano; %
DU = nimero de dias uteis decorridos entre a data base, ou da data do pagamento da

remuneragio imediatamente anterior, e a data do pagamento da remuneragdo a que se refere o
calculo.
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IX — Prego de Subscrigio e Integralizagiio: O prego de subscrigio dos Certificados serd

obtido de acordo com a aplicagdo da formula abaixo:

nparcelas
ps="% | M 1GP-M

D

=l (14 1)

onde:
PS = Pre¢o de subscrigdo de cada CRI, calculado na data de subscrigio;
nparcelas = Numero de parcelas de pagamento a vencer de remuneragéo e principal;

PMTn = Valor do pagamento “n” a vencer de remuneragdo e principal, conforme demonstrado

na tabela do item VI acima;

Dn = nimero de dias tteis entre a data de subscri¢iio e a data do pagamento “n” a vencer de

remuneragdo e principal;

IGP-M = variagio acumulada do IGP-M desde a data base até a data de subscrigdo, obtida de

acordo com a seguinte formula:

DU

IGP — Mnés g Projegao " DUM
IGP — Muatabase 100 » onde: %

IGPM =

IGP-M més = nimero indice do IGP-M divulgado pela FGV, relativo a0 més anterior ao do

calculo; M
/)

IGP-M database = nimero indice do IGP-M divulgado pela FGV, relativo ao més anterior ao
da data base de emissdo dos CRIs; ;q.
o



b) fianga e responsabilidade solidiria da CEDENTE em garantia de reembolso da quantia a ser
eventualmente paga pela ALTERE & CEDENTE, na ocorréncia do disposto nas Clausulas
Quinze e Dezesseis da CESSAO DE C REDITOS, observado o disposto no item 2.2.4.1 acima.

¢) Cessiio de Direitos do Compromisso de Venda e Compra do IMOVEL, cedendo 4 ALTERE,
até a efetiva execugio da escritura de venda e compra do IMOVEL, todos os direitos

decorrentes do compromisso de venda e compra do IMOVEL.

d) Seguro-Garantia (o “Seguro”) no valor de RS 1.136.000,00 (Hum milhdo, cento e trinta e seis
mil reais), tendo a ALTERE como beneficiaria, nos termos da apdlice emitida pela UBF
Garantias & Seguros S.A., sociedade inscrita no CNPJ sob n.° 33.061.839/0001-99, localizada
na Avenida Chedid Jafet, 222 Bloco B - 3° andar, CEP 04551-065 Vila Olimpia - Sdo Paulo -
SP, Séo Paulo - SP (a “SEGURADORA"), como forma de garantir a conclusdo do IMOVEL.

2. Os créditos imobiliarios sob regime fiduciario vinculados ao presente Termo destacam-se do
patriménio da ALTERE e constituem patriménio separado, destinando-se Gnica e

exclusivamente a liquidagdo dos Certificados.

3. Os créditos imobiliarios sob regime fiducidrio permanecerdo separados do patrimbnio da
ALTERE até que se complete o resgate dos Certificados. Na forma do artigo 11 da Lei
9.514/97, os créditos lastreadores da emissdo estdo isentos de qualquer agdo ou execugdo por
eventuais credores da ALTERE, nido se prestando a constitui¢do de garantias ou de excussdo

por quaisquer credores da ALTERE, por mais privilegiados que sejam.

XIV - Aos titulares dos Certificados serd outorgada a propriedade fiduciaria do IMOVEL, a ser
constituida e transmitida 8 ALTERE, por meio do Instrumento Particular de Alienagdo
Fiducidria de Bem Imdvel em Garantia e Outras Avengas, a ser celebrada entre a CEDENTE
e a ALTERE quando da outorga da Escritura definitiva de Venda e Compra de IMOVEL a ser
celebrada entre a CEDENTE e a LOCATARIA, quando a ALTERE ficara sub-rogada em
todos os direitos, agdes e privilégios do IMOVEL, nos termos do artigo 28 da Lei 9.5 14/97.
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XV - Cédigo do Sistema de Custédia - ALTR-C1C
Cédigo ISIN BRALTRCRI0CS

O presente Anexo | ao Termo € firmado em 05 (cinco) vias, de igual teor, forma e data, diante
de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas, para que produzam um sé e tnico efeito.

Luciano Lewandowski
RG 3.911.642

2
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