INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO
DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS No. CRI 001/011

I - EMITENTE: ALTERE SECURITIZADORA S.A.. sociedade por ages, com
sede na Capital do Estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3,900, 7
andar, inscrita no CNPJ sob n® 02.783.423/0001-50 ¢ na Comissdo de Valores
Mobilidrios — CVM sob n® 01806-6, constituida por meio da Assembléia Geral realizada
em 14 de setembro de 1998, cuja ata foi arquivada e registrada na Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo, sob n® 499196/98-3, em sessio de 30 de setembro de 1998, com
seu Estatuto Social consolidado por meio da Assembléia Geral Extraordinaria realizada
em 26 de junho de 2003, cuja ata foi registrada na mesma Junta Comercial, sob n.”
130981/03-5, em sessdo de 3 de julho de 2003, neste ato representada, por seus
Diretores: 0s Srs. Luciano Lewandowski, brasileiro, casado, empresario, portador da
carteira de identidade RG n.° 3.911.642 SSP/SP e CPF/MF sob n° 004.331.998-06 e
Jorge Carlos Nuiiez, argentino, casado, empresario, portador da carteira de identidade
RNE V-154419-S ¢ CPF/MF sob n° 212.805.468-08, ambos residentes ¢ domiciliados
nesta Capital, com enderego comercial supra, eleitos para os cargos pela Ata de Reunido
do Conselho de Administragdo realizada em 3 de maio de 2004, cuja ata foi arquivada,
na mesma JUCESP, sob o n° 242.292/04-5, doravante simplesmente denominada
ALTERE, a qual, em 29 de novembro de 2005, vinculou os créditos imobilidrios de
acordo com o artigo 8°. da Lei 9.514 de 20 de Novembro de 1997, mediante a emissdo
da 11* Série da 1" Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, doravante

simplesmente denominados Certificados.

Il - AGENTE FIDUCIARIO: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., sociedade com sede X"j
na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas n°® 500,
Bloco 13, sala 205, Barra da Tijuca, inscrita no C.N.P.J/MF sob o n°® 36.113.876/0001- \

91, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social, doravante simplesmente

denominado AGENTE FIDUCIARIO. %



CONSIDERANDO QUE:

(a) em 29 de novembro de 2005 ALTERE promoveu a vinculagido dos créditos
imobilidrios aos Certificados conforme Termo de Securitizagiio de Créditos Imobilidrios
No. CRI 001/011 (o “Termo de Securitizagio”).

(b) 0 Termo de Securitizagdo foi apresentado para registro na Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM™), que originou o Processo CVM no. R1/2005/8779;

(c) a CVM fez exigéncias ao registro do Termo de Securitizagio, conforme
Oficio/CVM/SRE/SER/N® 05/2006. (“Oficio CVM™);

(d) a SAO CARLOS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade
por agdes, com sede na Rua Renato Paes de Barros, 1.017 — 15° andar (parte), na cidade
de Sio Paulo. Estado de Sio Paulo, CEP 04538-905, inscrita no CNPJ/MF sob n°®
20.780.061/0001-09, doravante simplesmente referida como “SAO CARLOS™ ¢ a
MONTEVILLE PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada, com sede na Rua
Dr. Renato Paes de Barros, 1.017 — 15° andar (parte), na cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sio Paulo. CEP 04530-001, inscrita no CNPJ/MF sob n® 04.743.767/0001-61, doravante
simplesmente referida como “COMPRADORA MONTEVILLE”, assinaram em
02/01/2006, o INSTRUMENTO PARTICULAR DE ASSUNCAO, CESSAO E
TRANSFERENCIA DE DiVIDA mediante o qual a SAO CARLOS assumiu a divida
que originalmente fora contraida pela COMPRADORA MONTEVILLE, mantendo-se
inalteradas as garantias originalmente constituidas em favor da ALTERE, passando a
COMPRADORA MONTEVILLE a ser solidariamente responsivel pelo pagamento

dos créditos imobiliarios (a “Assung¢do de Divida™).

(e) em 02.01.2006 a ALTERE realizou Assembléia de Titulares dos Certificados,
com os titulares representando a totalidade dos Certificados e na presenga do AGENTE

FIDUCIARIO, na qual se deliberou a aprovagio da Assungio de Divida e autorizou a

\j’

ALTERE a celebra-la, bem como com relagio a demais alteragdes do Termo. ﬁ
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(f) em razio das Exigéncias, da Assungiio de Divida ¢ da Assembléia de Titulares dos
Certificados, a ALTERE, neste ato, com anuéncia do AGENTE FIDUCIARIO, adita o
Termo de Securitizagdo de forma a atender tais exigéncias e contemplar o instrumento,

de acordo com os seguintes termos e condigdes.

RESOLVEM as partes celebrar o presente “Instrumento Particular de Segundo Aditamento
ao Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios No. CRI 01/0117 (o
“ADITAMENTO") que se regera pelas seguintes cldusulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — A ALTERE, neste ato e na melhor forma de direito, com
interveniéncia anuéncia do AGENTE FIDUCIARIO, resolve:

(i) retificar a se¢do VI do Termo de Securitizagdo, com o fim de inserir o
disposto nos Paragrafos 1° e 2° do artigo da Lei 9.514/97, mediante a
inclusdo dos itens 6.1.1 e 6.1.2, bem como incluir o item 6.2 destacando que
a COMPRADORA MONTEVILLE ¢ a vendedora do imével FNC
COMERCIO E PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada, com sede
na Avenida Paulista, 1.111, 4° andar - parte, na cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sio Paulo, CEP 01310913, inscrita no CNPJ/MF sob n°
34.061.077/0001-93, doravante simplesmente referida cOmo
“VENDEDORA FNC” nio sdo empresas de controle comum, passando

referido item a vigorar com a seguinte redagio:
“VI - DEMAIS COMPROMISSOS

6.1 Aos Certificados ficard vinculado (i) a propriedade fiducidria do IMOVEL,
averbada na matricula n® 26.953, do 2° Oficio de Registro de Iméveis da
Capital do Estado do Rio de Janciro, cedida a ALTERE, por meio da Escritura
de Compra e Venda e Cessao, pelo qual a ALTERE fica sub-rogada em todos
os direitos, agdes e privilégios do IMOVEL retro definido, nos termos do artigo

28 da Lei 9.514/97 e (ii) penhor, vinculagio ou cessdo fiduciaria dos direitos



creditérios decorrentes da atividade de exploragdo comercial do IMOVEL,
retro definido, que deverd ser constituida no prazo de 10 (dez) contados da
celebracio da Escritura de Compra e Venda e Cessdo descrito no item 11.2.2.

deste Termo.

6.1.1 A ALTERE declara que ndio serdo conferidos aos titulares dos
Certificados referente a presente emissdo e demais credores do patrimonio
separada, se este se tornar insuficiente, o direito de haverem seus créditos

contra o patriménio da ALTERE.

62 A COMPRADORA MONTEVILLE ¢ a vendedora do imovel
VENDEDORA FNC néo sio empresas integrantes do mesmo grupo societario
e econémico, tanto de fato como de direito e ndo sdo empresas sobre controle

comum. "

(i) Em razdo da Assuncdo de Divida incluir o item 2.2.3, o item 5.1 "e” ao
Termo de Securitizagio e o item XIIL1 “e” ao Anexo I do Termo de

Securitizagdo, passando referidos itens a vigorarem com a seguinte redagio:

“2.2.3 Assuncio de Divida relacionada ao Créditos Imobiliarios vinculados
aos Certificados: 01 (um) Instrumento Particular de Assungdo, Cessdo ¢
Transferéncia de Divida, celebrado em 02.01.2006, entre a SAO CARLOS
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade por agoes, com
sede na Rua Renato Paes de Barros, 1.017 — 15° andar (parte), na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04538-905, inscrita no CNPJ/MF sob n”
29.780.061/0001-09, doravante simplesmente referida como “SAO CARLOS™ ¢
@ MONTEVILLE PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada, com sede na
Rua Dr. Renato Paes de Barros, 1.017 — 15° andar (parte), na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 04530-001, inscrita no CNPJ/MF sob n”
04.743.767/0001-61, doravante simplesmente referida como “COMPRADORA
MONTEVILLE” (a “Assungdo de Divida”), mediante o qual a SAO CARLOS
assumiu a divida que originalmente fora contraida pela COMPRADORA

MONTEVILLE, mantendo-se inalteradas as garantias originalmente



constituidas em favor da ALTERE, passando a COMPRADORA
MONTEVILLE a ser solidariamente responsavel pelo pagamento dos créditos

imobiliarios "
“V — GARANTIAS:
5.1. Aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios foram constituidas as seguintes

garantias:

¢) garantia de pagamento aos créditos imobiliarios decorrentes da Escritura de
Compra e Venda e Cessio, mediante coobrigagio da COMPRADORA
MONTEVILLE nos termos da Assungdo de Divida.”

“XIII - 1. Garantias:

¢) garantia de pagamento aos créditos imobiliarios decorrentes da Escritura de
Compra ¢ Venda e Cessio, mediante coobriga¢io da COMPRADORA
MONTEVILLE nos termos da Assungdo de Divida.”

(iii) Em razdo da Assembléia de Titulares dos Certificados alterar o Clausula 9,

incluir o Pardgrafo Primeiro a referida clausula, bem como alterar os itens

xxx do Termo de Securitizagdo, passando a vigorarem com a seguinte
redagio:

“Clausula 9° - Observado o Pardgrafo Primeiro abaixo, sera declarado o 5
vencimento antecipado dos Certificados, na ocorréncia dos seguintes eventos, S

]

além das hipoteses previstas em lei: %\J
\ |



Pardgrafo Primeiro: Na ocorréncia dos eventos descritos na Clausula 9“ os
titulares dos Certificados deverdo ser convocados pela ALTERE e/ou pelo
AGENTE FIDUCIARIO, ¢ deliberarem nos termos do Paragrafo Primeiro da
Clausula 10 acerca da declaragio ou ndo do vencimento antecipado dos
Certificados.
Paragrafo Segundo: A ALTERE ¢ a COMPRADORA MONTEVILLE se¢
comprometem a informar ao Agente Fiducidrio tdo logo tomem ciéncia de
qualquer evento de inadimplemento ou descumprimento referente ds obrigagées
das partes dispostas no presente Termo de Securitizagdo ou na Escritura de
Compra e Venda e Cessao.
CLAUSULA SEGUNDA — O AGENTE FIDUCIARIO, neste ato, na qualidade de
interveniente anuente e de representante dos detentores dos Certificados, declara
expressamente que reconhece e concorda com todos os termos e condig¢des deste
ADITAMENTO.

CLAUSULA TERCEIRA - O ADITAMENTO diz respeito exclusivamente as
alteragdes ¢ as mengdes aqui expressamente previstas, permanecendo inalteradas e
integralmente em vigor as demais clausulas do Termo de Securitizagio ¢ dos

respectivos Certificados desde que ndo conflitantes com o presente ADITAMENTO.

CLAUSULA QUARTA - Este ADITAMENTO ¢ celebrado em cardter irrevogavel e

irretratavel e suas disposigdes obrigam as partes ¢ eventuais sucessores.

CLAUSULA QUINTA - As partes resolvem ainda consolidar o Termo de
Securitizagio de acordo com o Anexo I ao presente ADITAMENTO.

CLAUSULA SEXTA — Os termos com iniciais em maiusculo utilizados no presente
ADITAMENTO, ¢ que ndio se encontrem aqui definidos, terdo os respectivos

significados que lhes forem atribuidos no Termo de Securitizagdo.



CLAUSULA SETIMA - As partes desde ja autorizam a averbagio deste
ADITAMENTO no Servico de Registro de Iméveis competente ¢ se obrigam a assinar

¢ apresentar todos os documentos que se fagam necessarios a este fim.

CLAUSULA OITAVA - Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao
Paulo, para dirimir as questdes porventura resultantes deste ADITAMENTO.

O presente ADITAMENTO ¢ firmado em 05 (cinco) vias, de igual teor, forma e data,
diante de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas, jpara que produzam um sé e Unico

eferto.

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.
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T utcmunﬂ\aa

@1t © ., busds 4 buge

~ Ale andre\Brocardo Eduardo de Souza
RG: 32.819.365 SSP/SP RG.: 25.828.546-1 SSP/SP
CPF/IfF: 281.088.088-39 CPF/MF: 271.990.488-07
Reconfieco por Sesalhan ' ol ROl GotdninNatacint)
S1L0% CARLS WONET ¢ ANTOWL l_ﬂfe TBELRD. us oL Ilﬂh AL
LVE

BSap Paula, § de Fgteret . A FETTE 24 24:; FIRMA VA .
E. tEStE.U g e "-' 5 wg(d , !‘.'..l‘ -
10“0##2

bl LCESRR . LI DA .
e g in o | -.ll} -
Mo Bra: m”; v

ggtgah?_: o 5mi L = F L aF ] fﬁl.ﬂﬂlﬂl
(RENS TiE Solza = S bl il Tl SUs AA
830 Patle, ¥ de Selere:rg, 2. R £ 10“0

E lln nrasu‘ m'

FIRMA VATOATS)
ECONOMICONG

-
!



ANEXO I - TERMO DE SECURITIZACAO CONSOLIDADO

TERMO DE SECURITIZACAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS
No. CRI 001/011

I - EMITENTE: ALTERE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agoes, com
sede na Capital do Estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 7°
andar, inscrita no CNPJ sob n® 02.783.423/0001-50 e na Comissdo de Valores
Mobilidrios — CVM sob n°® 01806-6, constituida por meio da Assembléia Geral realizada
em 14 de setembro de 1998, cuja ata foi arquivada e registrada na Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo, sob n°® 499196/98-3, em sessdo de 30 de setembro de 1998, com
seu Estatuto Social consolidado por meio da Assembléia Geral Extraordindria realizada
em 26 de junho de 2003, cuja ata foi registrada na mesma Junta Comercial, sob n.”
130981/03-5, em sessdo de 3 de julho de 2003, neste ato representada, por seus
Diretores: os Srs. Luciano Lewandowski, brasileiro, casado, empresério, portador da
carteira de identidade RG n.” 3.911.642 SSP/SP e CPF/MF sob n° 004.331.998-06 e
Jorge Carlos Nuiiez, argentino, casado, empresério, portador da carteira de identidade
RNE V-154419-8 ¢ CPF/MF sob n° 212.805.468-08, ambos residentes e domiciliados
nesta Capital, com enderego comercial supra, eleitos para os cargos pela Ata de Reunido
do Conselho de Administragio realizada em 3 de maio de 2004, cuja ata foi arquivada,
na mesma JUCESP, sob o n° 242.292/04-5, doravante simplesmente denominada
ALTERE, neste ato e de acordo com o artigo 8°. da Lei 9.514 de 20 de Novembro de
1997, vincula os créditos imobilidrios a seguir identificados aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, doravante simplesmente denominado Certificados, emitidos pela
ALTERE, até o resgate final dos Certificados, de acordo com os seguintes termos e

condigoes.
Il - CARACTERISTICAS DA SECURITIZACAO ﬁ

2.1. Niimero do Termo de Securitizacdao: CRI 001/011;



