INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRO ADITAMENTO
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
No. CRI 001/011

I — EMITENTE: ALTERE SECURITIZADORA S.A.. sociedade por agdes, com
sede na Capital do Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 7°
andar, inscrita no CNPJ sob n° 02.783.423/0001-50 e na Comissdo de Valores
Mobilidrios — CVM sob n® 01806-6, constituida por meio da Assembléia Geral realizada
em 14 de setembro de 1998, cuja ata foi arquivada e registrada na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo, sob n® 499196/98-3, em sessdo de 30 de setembro de 1998, com
seu Estatuto Social consolidado por meio da Assembléia Geral Extraordinaria realizada
em 26 de junho de 2003, cuja ata foi registrada na mesma Junta Comercial, sob n.°
130981/03-5, em sessdo de 3 de julho de 2003, neste ato representada, por seus
Diretores: os Srs. Luciano Lewandowski, brasileiro, casado, empresério, portador da
carteira de identidade RG n.” 3.911.642 SSP/SP e CPF/MF sob n® 004.331.998-06 e
Jorge Carlos Nuiiez, argentino, casado, empresirio, portador da carteira de identidade
RNE V-154419-S ¢ CPF/MF sob n° 212.805.468-08, ambos residentes e domiciliados
nesta Capital, com enderego comercial supra, eleitos para os cargos pela Ata de Reunido
do Conselho de Administragdo realizada em 3 de maio de 2004, cuja ata foi arquivada,
na mesma JUCESP, sob o n® 242.292/04-5, doravante simplesmente denominada
ALTERE, a qual, em 29 de novembro de 2005, vinculou os créditos imobilidrios de
acordo com o artigo 8°. da Lei 9.514 de 20 de Novembro de 1997, mediante a emissido
da 11* Série da 1" Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, doravante

simplesmente denominados Certificados.

I1 - AGENTE FIDUCIARIO: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., sociedade com sede
na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas n® 500,
Bloco 13, sala 205, Barra da Tijuca, inscrita no C.N.P.J/MF sob o n® 36.113.876/0001-
91, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social, doravante simplesmente
denominado AGENTE FIDUCIARIO. ﬁ
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CONSIDERANDO QUE:

(a) em 29 de novembro de 2005 ALTERE promoveu a vinculagio dos créditos
imobilidrios aos Certificados conforme Termo de Securitiza¢do de Créditos Imobilidrios
No. CRI001/011 (o “Termo de Securitizagio”).

(b) o Termo de Securitizagdo foi apresentado para averbagdo junto ao 2° Oficio do
Registro de Iméveis da Capital do Estado do Rio de Janeiro, de acordo com a Prenotagio
no. 372641, de 30 de novembro de 20005;

(¢) o referido Oficio de Registro de Iméveis fez exigéncias a averba¢do do Termo de
Securitizagio (as “Exigéncias™);

(d) em razdo das Exigéncias a ALTERE, neste ato. com anuéncia do AGENTE
FIDUCIARIO, adita o Termo de Securitizagdo de forma a atender tais exigéncias, de

acordo com os seguintes termos e condigdes:

RESOLVEM as partes celebrar o presente “Instrumento Particular de Primeiro Aditamento
a0 Termo de Securitizagio de Créditos Imobiliarios No. CRI 01/011” (o
“ADITAMENTO") que se regerd pelas seguintes cliusulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — A ALTERE, neste ato e na melhor forma de direito. com
interveniéncia anuéncia do AGENTE FIDUCIARIO, resolve:

(i retificar o item 2.2.4.1 do Termo de Securitizagio visando reproduzir na
integra, a clausula 2.1 da Segdo Il da Escritura de Compra e Venda e

Cessilo, passando referido item a vigorar com a seguinte redagio:

“22.4.1 A CESSAO DOS CREDITOS ajustada pela VENDEDORA
FNC ¢ ALTERE por meio da Escritura de Compra e Venda e Cesséo estd
condicionada, nos termos da Clausula 2.1 da Segio II do referido

instrumento, a efetiva (i) concessdo, pela Comissdo de Valores Mobiliarios

e
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(i)

(CVM), do registro provisorio dos Certificados, (ii) venda, liquida e certd,
dos Certificados, por meio de sistemas de liquidagao financeira de titulos
privados em até 180 (cc'rﬁa e oitenta) dias contados do registro mencionado
no item (i) acima, Caso ndo se verifique o advento das condigoes supra, a
CESSAO DOS CR'E/DI TOS sérd considerada automaticamente rescindida,
independentemente de  qualquer notificagdo e nenhuma  quantia,
permanecendo inalterados os demais termos e condigoes da Escritura de

Compra e Venda e Cessdo.” —

retificar o item 2.2.4.3 do Termo de Securitizagdo visando, tendo em vista
que a mengdo correta & Segdo da clausula 3.2 da Escritura de Compra e
Venda e Cessio ¢ a Seciio Il e ndo a Segdo III, passando referido item a

vigorar com a seguinte redagdo:

“2.2.4.3 — De acordo com a Clausula 3.3 da Se¢ao Il da Escritura de
Compra e Venda e Cessio, em garantia do cumprimento das obrigagoes da
COMPRADORA MONTEVILLE ¢ da SAO CARLOS previstas na
Clausula 3.2 da Segdo Il da Escritura de Compra e Venda ¢ Cessao, o
ITAUBBA, na condi¢do de fiador e principal pagador, garantira o
reembolso da quantia a ser paga pela ALTERE @ VENDEDORA FNC,
corrigida nos termos da Clausula 2.2 da Se¢do I da Escritura de Compra e
Venda e Cessdo, na eventualidade da COMPRADORA MONTEVILLE
elou a SAO CARLOS deixarem de cumprir o disposto na Clausula 3.2 da
Secdo 11 da Escritura de Compra e Venda e Cessdo. O cumprimento da
fianca devera ser exigido pela ALTERE no prazo de 30 (trinta) dias a
contar do decurso do prazo estipulado para o reembolso da
COMPRADORA MONTEVILLE ¢ da SAO CARLOS nos termos da

Cléusula 3.2 da Segdo Il da Escritura de Compra e Venda e Cessdo.”




/ |
CLAUSULA SEGUNDA - O AGENTE FIDUCIARIO, neste ato, na qualidade /
interveniente anuente e de representante dos detentores dos Certificados, decl

expressamente que reconhece e concorda com todos os termos € condigbes deste
ADITAMENTO.

CLAUSULA TERCEIRA - O ADITAMENTO diz respeito exclusivamente as
alteragdes e as mengdes aqui expressamente previstas, permanecendo inalteradas ¢
integralmente em vigor as demais clausulas do Termo de Securitizagio e dos

respectivos Certificados desde que ndo conflitantes com o presente ADITAMENTO.

CLAUSULA QUARTA - Este ADITAMENTO ¢ celebrado em carater irrevogavel e
irretratével e suas disposi¢des obrigam as partes e eventuais sucessores.

CLAUSULA QUINTA - As partes resolvem ainda consolidar o Termo de
Securitizagdo de acordo com o Anexo I ao presente ADITAMENTO.

CLAUSULA SEXTA — Os termos com iniciais em maitsculo utilizados no presente
ADITAMENTO, ¢ que ndo se encontrem aqui definidos, terdo os respectivos

significados que Ihes forem atribuidos no Termo de Securitizagdo.
CLAUSULA SETIMA - As partes desde jd autorizam a averbagio deste
ADITAMENTO no Servico de Registro de Iméveis competente e se obrigam a assinar

¢ apresentar todos os documentos que se fagam necessarios a este fim.

CLAUSULA OITAVA - Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo

a |-

Paulo, para dirimir as questdes porventura resultantes deste ADITAMENTO.



O presente ADITAMENTO ¢ firmado em 05 (cinco) vias, de igual teor, forma e da

diante de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas, para que produzam um s6 e unico

efeito.
Sio Paulo, 05 de dezerfibro de 2005~
0 IRA TRUST DTVM S.A. o
= ¢
AGENTE FIDUCIARIO AgwAnanoR &0
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ANEXO I - TERMO DE SECURITIZACAO CONSOLIDADO

TERMO DE SECURITIZACAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS
No. CRI 001/011

I - EMITENTE: ALTERE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com

sede na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.900, 7°
andar, inscrita no CNPJ sob n® 02.783.423/0001-50 e na Comissdo de Valores
Mobilirios — CVM sob n° 01806-6, constituida por meio da Assembléia Geral realizada

em 14 de setembro de 1998, cuja ata foi arquivada e registrada na Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo, sob n°® 499196/98-3, em sessdo de 30 de setembro de 1998, com

seu Estatuto Social consolidado por meio da Assembléia Geral Extraordindria realizada

em 26 de junho de 2003, cuja ata foi registrada na mesma Junta Comercial, sob n.°
130981/03-5, em sessdo de 3 de julho de 2003, neste ato representada, por seus
Diretores: os Srs. Luciano Lewandowski, brasileiro, casado, empresério, portador da
carteira de identidade RG n.° 3.911.642 SSP/SP ¢ CPF/MF sob n® 004.331.998-06 e
Jorge Carlos Nuiiez, argentino, casado, empresario, portador da carteira de identidade

RNE V-154419-S ¢ CPF/MF sob n® 212.805.468-08, ambos residentes ¢ domiciliados

nesta Capital, com enderego comercial supra, eleitos para os cargos pela Ata de Reunido

do Conselho de Administragio realizada em 3 de maio de 2004, cuja ata foi arquivada,

na mesma JUCESP, sob o n® 242.292/04-5, doravante simplesmente denominada
ALTERE, neste ato e de acordo com o artigo 8°. da Lei 9.514 de 20 de Novembro de '
1997, vincula os créditos imobilidrios a seguir identificados aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, doravante simplesmente denominado Certificados, emitidos pela
ALTERE, até o resgate final dos Certificados, de acordo com os seguintes termos e ?Z’"

condig¢des. ? )3

I1 - CARACTERISTICAS DA SECURITIZACAO

2.1. Niimero do Termo de Securitizagiio: CRI 001/011:
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2.2. Créditos imobilidrios vinculados a securitizagio: W/

2.2.1. Valor total dos créditos imobilidrios vinculados ao presente Termo de
Securitizacio: RS 67.807.143.60 (Sessenta e sete milhdes, oitocentos e sete mil, cento

e quarenta e trés reais e sessenta centavos).

2.2.2. Quantidade, individualiza¢io do(s) devedor(es) e valor nominal de cada
crédito que lastreie a emissdo e Cessio de Créditos Imobilidrios vinculados aos
Certificados: créditos derivados da Escritura Pablica de Compra e Venda a Prazo
de Imével, Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas (Escritura de Cbritpm
e Venda e Cessio). a ser celebrada em 30 de Novembro de 2005 entre ALTERE, FNC
COMERCIO E PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada, com sede na Avenida
Paulista, 1.111, 4° andar - parte, na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP
01310-913, inscrita no CNPJ/MF sob n° 34.061.077/0001-93, doravante simplesmente
referida como “VENDEDORA FNC”: MONTEVILLE PARTICIPACOES LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Rua Dr_ F_lenatc; Paes de Barros, 1.017 — 15 andar
(parte), na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 04530-001, inscrita no
CNPJ/MF sob n°® 04.743.767/0001-61, doravante simplesmente referida como
“COMPRADORA MONTEVILLE”; BANCO ITAU BBA S.A., pessoa juridica de
direito privado sob a forma de sociedade por agdes, regularmente constituida, com sede
na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Conceigdo, 9° andar, na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 04344-902, inscrita no CNPJ/MF sob n.”
17.298.092/0001-30, doravante simplesmente na qualidade de interveniente garantidor
referido  como “ITAUBBA”, SAO CARLOS EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S.A.. sociedade por agdes, com sede na Rua Renato Paes de Barros,
1.017 — 15° andar (parte), na cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 04538-905,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 29.780.061/0001-09, doravante simplesmente referida como
“SA0 CARLOS”, registrado e averbado na matricula n® 26.953, do 2° Oficio de

Registro de Iméveis da Capital do Estado do Rio de Janeiro. - ;?



2.2.4 Pelas cessoes de créditos decorrentes da Escritura de Compra e Venda
Cessdio a VENDEDORA FNC receberd o valor tota!jliks 43.000.000,00 (Quarenta

Trés Milhdes de Reais). deduzindo-se a Contribui¢do Provisoria sobre Movimentagdes

Financeiras — CPMF, quando incidente, a serem pagos em moeda corrente nacional, e
em uma (nica parcela, mediante depdsito em conta-corrente a ser indicada pela
VENDEDORA FNC. nos termos da Escritura de Compra e Venda e Cessdo. O valor
supra mencionado serd pago no mesmo dia em que se verificar o recebimento, pela

ALTERE, dos recursos decorrentes da venda liquida e certa dos Certificados.

2.2.4.1 A CESSAO DOS CREDITOS ajustada pela VENDEDORA FNC ¢ ALTERE
por meio da Escritura de Compra e Venda e Cessdo estd condicionada, nos termos da
Cléusula 2.1 da Secgao 11 (_lo_referido ixistrumento, a efetiva (i) concessdo, pela Comissao
de Va]ores. Mc_abiliairios (CVM), d;) rc;gis?ro _provisério dos Certificados, (ii) venda,
liquida e certa, dos Certificados, por meio de sistemas de liquidagiio financeira de titulos
privados em até 180 (cento e oitenta) dias contados do registro mencionado no item (i)
acima. Caso ndo se verifique o advento das condigdes supra, a CESSAO DOS
CREDITOS serd considerada automaticamente rescindida, independentemente de
qualquer notificagdo e nenhuma quantia, permanecendo inalterados os demais termos ¢

condigoes da Escritura de Compra e Venda e Cessio.

2.2.4.2 — As partes da Escritura de Compra ¢ Venda ¢ Cessio condicionaram, nos
termos do Artigo 127 do Codigo Civil e da Clausula 3.2 da Segdo Il do referido
instrumento que, caso no prazo de 90 (noventa) dias, prorrogévéis por mesmo periodo a
Gnico e exclusivo critério da AEER:F_J, aﬂ contar emissdo dos Certificados pela
ALTERE junto 4 Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM sob registro provisorio,
caso (i) ndo seja concedido, pela Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM, o registro
definitivo dos Certificados: e (ii) 4 Escritura de Compra e Venda e Cessdo, a
alienacdo fiducidria e o Termo de Securitizagdo ndo tenham sido devidamente
registrados pela COMPRADORA MONTEVILLE jtfito a0 Cartério de Registro de
Iméveis competente nos termos da Clausula 10 da Secéo IIILrlg ‘prazo previsto acima,
por tnica, exclusiva e comprovada culpa da COMPRADORA MONTEVILLE ¢/ou

por qualquer circunstincia que ndo seja de responsabilidade de quaisquer das partes

al
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