TERMO DE SECURITIZAGAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS
No. CRI 001/004

| - EMITENTE : ALTERE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com sede
na Capital do Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.729, 7°
andar, inscrita no CNPJ. sob n® 02.783.423/0001-50 e na Comissdo de Valores
Mabiliarios, doravante denominada simplesmente CVM, sob n® 01806-6, constituida
por meio da Assembléia Geral realizada em 14 de setembro de 1998, cuja ata foi
arquivada e registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo, sob n® 499196/98-
3, em sessio de 30 de setembro de 1998, com seu Estatuto Social consolidado por
meio da Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 26 de junho de 2003, cuja ata
foi registrada na mesma Junta Comercial, sob n.° 130981/03-5, em sessédo de 3 de
julho de 2003, neste ato representada por seus Diretores: Jorge Carlos Nufiez e
Luciano Lewandowski, ambos residentes e domiciliados nesta Capital, com enderego
comercial supra, doravante simplesmente denominada ALTERE, neste ato e de
acordo com o artigo 8o. da Lei 9.514 de 20 de Novembro de 1997 vincula os créditos
imobiliarios a seguir identificados aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
doravante simplesmente denominados CRIs, emitidos pela ALTERE, até o resgate final
dos CRIs, de acordo com os seguintes termos e condigdes.

Il - CARACTERISTICAS DA SECURITIZAGAO
2.1. Numero do Termo de Securitizagdo: CRI N° 001/004
2.2, Creditos imobiliarios vinculados a securitizagao

2.2.1. Valor total dos créditos imobilidrios vinculados ao presente Termo de
Securitizagdo: R$ 52.532.635,31 (cinglienta e dois milhdes quinhentos trinta e dois
mil, seiscentos e trinta e cinco reais e trinta e um centavos).

2.2.2. Quantidade, individualizagdo dos devedores e valor de cada crédito que
lastreia a emissdo: créditos derivados dos compromissos de venda e compra de
imoveis e/ou instrumentos equivalentes que gerem ao contratante direitos aquisitivos
sobre imoveis (“Compromissos”) celebrados entre Gafisa S.A., Gafisa SPE8 S.A.,
Gafisa SPE10 S.A., Gafisa SPE11 S.A., Gafisa SPE13 S.A. e Gafisa SPE20
S.A.("CEDENTE") e determinados individuos (“COMPRADORES"), conforme Anexos 1
e 2 do Instrumento Particular de Contrato de Cessao de Créditos Relativos & Compra
de Imoveis e Outras Avengas (“Cessdo de Créditos 1"), e Anexo 1 do Instrumento
Particular de Contrato de Cessao de Créditos Relativos & Compra de Iméveis e Outras
Avencas ("Cessdo de Créditos 2"), celebrados em 18 de junho de 2004, entre a
CEDENTE e a ALTERE (doravante denominados em conjunto como “Cessdo de
Creditos”). A Cessdo de Créditos passa a fazer parte integrante deste Termo para fins
do disposto na Lei n® 9.514/97. O valor total dos créditos imobiliarios consubstanciados
nos Compromissos € de R$ 52.532.635,31 (cingiienta e dois milhdes quinhentos trinta
e dois mil, seiscentos e trinta e cinco reais e trinta e um centavos) ("Créditos
Imobiliarios™).

2.2.3. Cessao de Creditos Imobiliarios vinculados aos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios: Nos termos da Cessao de Créditos: (a) foram cedidos todos os direitos
creditorios, garantias e formas de pagamento nos termos e condigbes previstos nos
Compromissos que ndo possuem 6nus; (b) foram cedidos todos os direitos creditorios,



garantias e formas de pagamento nos termos e condigbes previstos nos
Compromissos que possuem oOnus (“Compromissos Onerados”), sendo que o©s
respectivos credores autorizaram a cessdo 4 ALTERE de todos os direitos creditorios,
garantias e formas de pagamento desses Compromissos, conforme cartas que se
encontram no Anexo 4 da Cessado de Créditos 1 e no Anexo 2 da Cessao de Créditos
2, (c) foram constituidas garantias da CEDENTE a favor da ALTERE, consistentes (i)
na Cesséo Fiduciaria, conforme a seguir definida, de outros compromissos de venda e
compra celebrados entre a CEDENTE e outros compromissarios compradores
("“Compromissos Adicionais”); e (ii) na Solidariedade CEDENTE e da Gafisa S.A.,
conforme a seguir definido. Constituem condigdes de pagamento do prego de
aquisicao dos Créditos Imobiliarios (“Prego”) pela ALTERE 4 CEDENTE (a) o registro
dos Compromissos, dos Compromissos Adicionais, da Cessio de Créditos e da
Cesséo Fiduciaria nas matriculas dos imoveis relativos aos Compromissos junto aos
competentes Cartorios de Registro de Imdéveis; (b) a liberagdo do 6nus existentes
sobre os Compromissos Onerados (“Condigdes de Pagamento do Prego®). Os
registros dos Compromissocs, da Cesséo de Créditos e da Cessao Fiduciaria deveréo
ser providenciados pela CEDENTE, &s suas custas.

2.3. Certificado(s) de Recebiveis Imobilidrios: a identificacdo dos CRIs e a
correspondente discriminagdo dos wvalores, remuneracdo e data de vencimento
constam do Anexo | do presente Termo.

il — INDIVIDUALIZACAO DOS IMOVEIS COM O CREDITO IMOBILIARIO
VINCULADOS A SECURITIZAGAO:

3.1. Individualizagdo dos imoveis objeto dos Compromissos: doravante
simplesmente denominados “IMOVEIS”, conforme Anexos 1 e 2 da Cessdo de Créditos
1 e da Cessao de Créditos 2, respectivamente.

IV — AGENTE FIDUCIARIO:

4.1. OLIVEIRA TRUST DTVM LTDA., sociedade com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13, sala
205, Barra da Tijuca, inscrita no C.N.P.J/MF sob o n® 36.113.876/0001-91, neste ato
representada na forma do seu contrato social.

V - GARANTIAS CRIs:

2.1. Aos titulares dos CRIs foram constituidas as seguintes garantias, doravante
denominadas coletivamente como “Garantias CRIs":

a) instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiligrios, com
vencimentos mensais a partir de Agosto de 2004 e até Novembro de 2008, com a
nomeagao do AGENTE FIDUCIARIO; \Tﬂ/ﬁ

b) cessdo fiduciaria dos Compromissos Adicionais pela CEDENTE a ALTERE
(“Cesséo Fiduciaria”) em garantia do fiel e pontual pagamento, pelos Compradores,
das obrigagbes por eles assumidas nos respectivos Compromissos. A Cessdo
Fiduciaria aqui referida foi celebrada entre a CEDENTE e a ALTERE em 18 de junho &~
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c) responsabilidade solidaria da CEDENTE, como devedoras solidarias e
principais pagadoras das obrigagbes dos Compradores nos Compromissos e dos
compromissarios compradores dos Compromissos Adicionais ("Obrigacdes
Compradores”), nos termos dos artigos 296 e 297 do Movo Codigo Civil
(“Solidariedade CEDENTE"). A Solidariedade CEDENTE aplica-se na hipotese prevista
na alinea (f) abaixo e tambem no caso da CEDENTE né&o substituir um Compromisso
Inadimplente por outro (“Compromisso Complementar”), no caso de inadimplemento
dos Compradores e compradores de Compromissos Adicionais as Obrigacbes
Compradores. A Solidariedade CEDENTE consiste na responsabilidade solidaria da
CEDENTE perante a ALTERE como devedora solidaria e principal pagadora das
Obrigagdes dos Compradores nos termos dos artigos 296 e 297 do Cédigo Civil;

d) Garantia de fluxo de pagamento constante dos Compromissos pela CEDENTE
em relagdo a ALTERE, inclusive no que se refere a corregio monetaria do fluxo pelo
IGPM/FGV,

e) co-obrigagdo da Gafisa S.A. a favor da CEDENTE em relagfo as obrigagbes da
CEDENTE assumidas na Cessdo de Créditos, na Cessado Fiduciaria, e na
Solidariedade CEDENTE; e

f) a proporgao entre o valor dos Créditos |Imobiliarios consubstanciados nos
Compromissos Adicionais e o Prego é, em media, de 35,25% (“Proporgdo de
Sobregarantia”). Caso a taxa de inadimplemento dos Compradores seja inferior a
28,20% ("Taxa de Inadimpléncia Toleravel”), sera utilizada preferencialmente a Cessio
Fiduciaria para compensar as perdas oriundas da inadimpléncia. Caso a inadimpléncia
dos Compradores ultrapasse a Taxa de Inadimpléncia Toleravel, podera ser utilizada,
alem da Cessao Fiduciaria, a Solidariedade CEDENTE.

5.2. Os Creditos Imobilidrios sob regime fiduciario vinculados ao presente Termo
destacam-se do patrimbnic da ALTERE e constituem patrimdnio separado,
destinando-se Unica e exclusivamente a liquidagao dos CRls.

5.3. Os Créditos Imobilidrios sob regime fiduciario permanecerdo separados do
patriménio da ALTERE até que se complete o resgate dos CRIs. Na forma do artigo 11
da Lei 9.514/97, os Créditos Imobiliarios lastreadores da emissdo estdo isentos de
qualquer agéo ou execugdo por eventuais credores da ALTERE, ndo se prestando &
constituicdo de garantias ou de excussdo por quaisquer credores da ALTERE, por
mais privilegiados que sejam.

5.4. Além das Garantias CRIs a que se refere a Clausula 5.1. acima e dos Créditos
Imabiliarios vinculados ac presente Termo, consoante a Clusula 5.2., ndo ha outras
garantias constituidas em favor dos titulares dos CRIs, ndo existindo, portanto, direito

adicional dos beneficiarios ou credores do patriménio em separado contra o patriménio
da ALTERE.

VI - OBRIGAGOES DA CEDENTE

6.1.- Como forma de viabilizar a celebragdo da Cessdo de Créditos, a CEDENTE
assumiu perante a ALTERE as seguintes obrigagdes, a saber: (a) registrar os
Compromissos e os Compromissos Adicionais nos prazos previstos na Cessdo de
Creditos; (b) substituir os Compromissos e os Compromissos adicionais por
Compromissos Complementares nas condigdes da Cessao de Créditos: (c) ndo alienar
e/ou onerar a quaisquer fitulos os imoveis elou créditos decorrentes dos
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Compromissos e Compromissos Adicionais; (d) cumprir com as exigéncias impostas
pela CVM relacionadas ao registro dos documentos da Securitizagdo no cartério de
registro de imoveis; (e) providenciar junto aos credores dos Compromissos Onerados
a liberagdo do respectivo Onus quando do pagamento; e (f} concluir os
empreendimentos mencionados na Cessdo de Créditos & na Cessdo Fiduciaria ((a),
(b), (c), (d). (e) e (f) coletivamente, "Obrigagbes da Cedente”).

6.2- Em relagdo a obrigagdo mencionada no item (f) da clausula 6.1. acima, e como
forma de garantir a conclusdo dos aludidos empreendimentos, a CEDENTE celebrou
com a ALTERE (a) outro instrumento de cess&o fiducidria dos Créditos Imobiliarios
referentes (i) aos compromissos de venda e compra de iméveis efou instrumentos
equivalentes cujos saldos a serem quitados estejam abaixo de R$ 20.000,00 (vinte mil
reais); (ii) aos compromissos de venda e compra de imoveis elou instrumentos
equivalentes cujos compromissarios compradores estejam inadimplentes; (iii) aos
compromissos de compra e venda de imdveis efou instrumentos equivalentes cujos
compromissarios compradores foram positivados frente ac SERASA elou
encontravam-se inadimplentes em relagéo as obrigagbes junto & CEDENTE; (iv) ao
saldo n&o onerado da cesséo fiduciaria a que se refere o item 5.1(b) deste Termo; e
(v) aos compromissos de venda e compra de imdveis e/ou instrumentos equivalentes
comercializados pela CEDENTE entre 01.04.2004 e 31.05.2004 (“Cessao Fiduciaria
Classe 4"); (b) Escritura Publica de Hipoteca lavrada nas notas do 9° Tabelido de
Notas da Capital do Estado de S3o Paulo em 18 de junho de 2004 no Livro 7267,
Pagina 349 (“Hipoteca™); e (c) os contratos de Cessdo de Créditos, nos termos dos
quais retera, no minimo, R$ 15.546.750,73 (Quinze milhdes, quinhentos e quarenta e
seis mil, setecentos e cinglenta e setenta e trés centavos) do Prego para ser
desembolsado durante a construgéo e até a conclusdo dos aludidos empreendimentos
(‘Retencao Parcial Prego”); (Cessao Fiduciaria Classe 4, Hipoteca e Retencgdo Parcial
Prego coletivamente designadas como “Garantias Obrigagdes da Cedente”). A Cesséo
Fiduciaria Classe 4 foi celebrada pela CEDENTE e pela ALTERE em 18 de Junho de
2004.

6.3.- No que se refere a Hipoteca, os imdveis objeto da mesma sao de propriedade
da CEDENTE (“Imoveis Hipotecados"). A medida que os Iméveis Hipotecados forem
comercializados pela CEDENTE, a ALTERE liberara a hipoteca sobre os mesmos, e 0
credito decorrente da venda dos Imdveis Hipotecados sera incorporado & Cessao
Fiduciaria Classe 4, como garantia outorgada pela CEDENTE & ALTERE para o
cumprimento da obrigagdo mencionada no item (f) da cldusula 6.1 acima.

6.4.- No que se refere & Retengédo Parcial Prego, o valor correspondente & mesma

sera mantido na Conta Fiduciaria Classe 4, conforme definido na Cessao Fiduciaria
Classe 4.

6.5.- As Garantias Obrigagtes da Cedente serdo liberadas pela ALTERE a favor da
CEDENTE nas condigdes previstas nos documentos que consubstanciam tais
garantias.

VIl - PAGAMENTO DO PRECO A CEDENTE:

7.1.- O valor total dos Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo,

/

mencionado no item 2.2.1 acima, serd pago pela ALTERE em tranches distintas, a W

saber:
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(a).- Até R$ 36.068.993,74 (Trinta e seis milhdes, sessenta e oito mil, novecentos e
noventa e trés reais e setenta e quatro centavos), quando do cumprimento, pela
CEDENTE, das Condigbes de Pagamento mencionadas no item 2.2.3 acima. Tal
pagamento sera feito diretamente aos credores dos Onus existentes sobre os
Compromissos Onerados;

(b).- No minimo R$ 15.546.750,73 (Quinze milhdes, quinhentos e guarenta e seis
mil, setecentos e cinqlenta reais e setenta e trés centavos), consistente na Retengao
Parcial Prego, na forma indicada no item 6.4 deste Termo.

(c).- Ate R$ 916.890,84 (Novecentos e dezesseis mil, oitocentos e noventa reais e
oitenta e quatro centavos), para pagamento de despesas decorrentes da
securitizagao, conforme previsto na Clausula 14® dos Contratos de Cessdo de
Créditos.

O presente TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS (o “Termo”)
& regulado pelas seguintes clausulas e condigdes:

Clausula 1°. Por este Termo, a ALTERE, supra qualificada, neste ato representada na
forma de seu estatuto social, vincula os créditos imobiliarios descritos no item 11.2.2 do
presente Termo, aos CRIs de sua emissdo, indicados no item 11.2.3 e especificados no
Anexo | do presente Termo.

Paragrafo Primeiro. O vinculo entre os Créditos Imobiliarios descritos no item 11.2.2 e
os seus respectivos CRIs subsistira até o resgate total dos mesmos.

Paragrafo Segundo. Durante o periodo de distribuigdo estabelecido na Instrugio
CVM 284/98 os CRIs poderdo ser colocados junto aos investidores com agio ou
desagio sobre o valor nominal de sua emissdo, observando-se que o respectivo agio
ou desagio maximo estara limitado a 10% (dez por cento) e devera ser o mesmo para
todos os adquirentes dos CRIs, observado, na hipotese de desagio, o limite do valor
da Cesséao de Créditos.

Paragrafo Terceiro - Em virtude da securitizagio dos créditos imobiliarios, bem como
diante do disposto no artigo 12 da Lei 9.514 de 20.11.97 e nos atos e instrucdes da
Comisséo de Valores Mobiliarios — CVM, que estabelecem as obrigages da ALTERE,
a CEDENTE pagara a ALTERE, durante o periodo de vigéncia dos Certificados, uma
taxa de monitoramento e administragdo dos Créditos Imobiliarios, conforme
estabelecido na Clausula 14° da Cess3o de Créditos, parcelas mensais e sucessivas
no valor de R$ 2.500,00 (Dois mil e quinhentos reais), parcelas essas anualmente
reajustadas pela variagdo do IGP-M (Indice Geral de Precos do Mercado).

Clausula 2°. Na gualidade de titular dos Créditos Imobiliarios vinculados ao presente
Termo, adquiridos por meio da Cessdo de Créditos, incumbe & ALTERE geri-los, por si
Ou por seus prepostos, promovendo as diligéncias necessérias & manutengio de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacao,
Juros e demais encargos e acessoérios. Na qualidade de titular de direito de garantia
sobre os créditos decorrentes dos Compromissos Adicionais, constituida por meio da
Cesséo Fiduciaria, dos direitos creditdrios objeto da Cessao Fiduciaria Classe 4 e da
Retencao Parcial Prego, incumbe a ALTERE geri-los, por si ou por seus prepostos,

promovendo as diligéncias necessarias & manutengdo de sua regularidade, ‘f
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notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagdo, juros e demais
encargos e acessorios.

Paragrafo Primeiro. Em caso de pagamento antecipado dos Compromissos pelos
Compradores ("“Compromissos Antecipados”), tais recursos deverdo ser utilizados para
a amortizacao total ou parcial dos CRIs , podendo a ALTERE, no entanto e a seu
exclusivo critério, gerir tais valores até o momento da sua efetiva exigibilidade pelos
detentores dos CRIs. A gestdo de tais valores pela ALTERE devera ter sempre a
finalidade de liquidagdo integral dos CRIs. Em caso de pagamento antecipado dos
Compromissos Adicionais pelos compradores de Compromissos Adicionais
("Compromissos Adicionais Antecipados”), tais recursos deverdo ser depositados na
Conta Fiduciaria, a seguir definida, e geridos de acordo com o disposto no Paragrafo
3° desta Clausula. Na hipétese prevista neste Paragrafo € facultado a ALTERE,
alternativamente ao recebimento antecipado dos créditos relacionados aos
Compromissos Antecipados e Compromissos Adicionais Antecipados, exigir que a
CEDENTE os substitua por Compromissos Complementares de mesma espécie, igual
ou maior valor do que o saldo remanescente dos Compromissos Antecipados. Os
Compromissos Complementares a que se refere este Paragrafo devera ter como
objeto imoével concluido ou em estagio de desenvolvimento de obra, pelo menos,
equivalente ao dos Compromissos Antecipados.

Paragrafo Segundo. Os recursos provenientes da amortizagdo dos Compromissos
pelos Compradores serdo depositados na conta corrente de titularidade da ALTERE
de n® 07045-8, junto ao Banco Itad S.A., Agéncia no. 1248, em conta vinculada aos
CRls ("Conta"). A ALTERE devera encaminhar ao AGENTE FIDUCIARIO, até o dia
20(vinte) de cada més, um relatdrio acerca da movimentagio da conta corrente acima
mencionada referente ao més vencido. O AGENTE FIDUCIARIO podera a qualquer
tempo solicitar & ALTERE os recibos de depodsito feito na conta corrente, que
comprovem as informagdes mencionadas no relatério.

Paragrafo Terceiro. Os recursos provenientes da amortizagdo dos Compromissos
Adicionais pelos compradores de Compromissos Adicionais serdo depositados na
conta corrente de titularidade da ALTERE de n® 07046-6, junto ao Banco Itat S.A.,
Agéncia no. 1248 ("Conta Fiduciaria"). Os recursos podero ser aplicados em titulos
de renda fixa, visando uma rentabilidade adequada. O saldo e rendimentos da Conta
Fiduciaria serdo sempre, automatica e integralmente sujeitos a Cessao Fiduciaria.

Paragrafo Quarto. Os recursos provenientes dos Créditos Imobilidrios Classe 4 e da
Retengdo Parcial Prego deverdo ser depositados em conta corrente de titularidade da
ALTERE, n® 07047-4, Agéncia no. 1248, aberta pela ALTERE junto ac Banco Ital S.A
("Conta Fiduciaria Classe 4").

Paragrafo Quinto . Os recursos provenientes do Prego CRIs pagos pelos titulares dos
CRIs & ALTERE ser&o mantidos pela ALTERE até o cumprimento das Condigdes de
Pagamento do Prego na conta corrente de titularidade da ALTERE de no. 07045-8,
junto ao Banco Itat S.A., Agéncia 1248,

Paragrafo Sexto. A ALTERE independentemente dos procedimentos supra
estabelecidos, podera, com prazo de 30 (trinta) dias de antecedéncia e mediante
previo aviso, publicado no Jornal da Tarde, promover a amortizagdo antecipada, total
ou parcial, dos CRls previstos no presente Termo.



Paragrafo Setimo. A ALTERE obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca
da emissao dos CRIs, bem como os com relagdo a propria ALTERE, mediante a
publicagdo no Jornal da Tarde, assim como prontamente informar tais fatos
diretamente ao AGENTE FIDUCIARIO por meio de comunicacdo por escrito. Nao
obstante o disposto acima, na hipdtese de retificagtes ao presente Termo em razdo de
cumprimento de determinagbes ou exigéncias impostas pela CVM ou em razédo de
disposigao legal, ficam desde ja autorizadas tais retificagbes, independentemente de
comunicagdo aos detentores dos CRIs ou, ainda, publicagdo em jornal.

Clausula 3° Sempre que solicitado pelos titulares dos CRIs, em intervalo minimo de 1
(um) més entre uma solicitagdo e outra, por escrito e com prazo de antecedéncia de
20 (vinte) dias Uteis, a ALTERE Ihes dard acesso aos relatorios de gestio dos
Creditos Imohbiliarios.

Clausula 4°. A ALTERE, neste ato, institui regime fiduciario sobre os Créditos
Imobiliarios, nomeando o AGENTE FIDUCIARIO supra referido, que neste ato aceita a
nomeacao e declara que:

a) sob as penas da Lei, ndo ter qualquer impedimento legal, conforme o artigo 10 da
Instrug@o CVM n.® 28/83, para exercer a fungdo que lhe & conferida;

b) aceita a fungdo que lhe & conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuigtes previstos na legislacio especifica e neste Termo;

c) aceita integralmente o presente Termo, todas as suas clausulas e condigdes;
d) nao tem qualquer ligagdo com a ALTERE que o impega de exercer suas fungdes; e

e) esta ciente da Circular n® 1.832 de 31.10.90 do Banco Central do Brasil e demais
disposictes legais em vigor.

Paragrafo Primeiro. Os Créditos Imobiliarios consubstanciam patriménio separado do
patrimdnio da ALTERE e do AGENTE FIDUCIARIO, vinculados Unica e
exclusivamente a emissao dos CRIs .

Paragrafo Segundo. O AGENTE FIDUCIARIO, neste ato e na melhor forma de
direito, declara que verificou a regularidade da constituigdo, suficiéncia e
exequibilidade das Garantias CRIs e das Garantias Obrigacdes da Cedente.

Clausula 5% Constituem deveres do AGENTE FIDUCIARIO, além de outros previstos
em lei ou em ato normativo da CVM:

a) aceitar integralmente o presente Termo, todas as suas clausulas e condigdes;

b) zelar pela protegao dos direitos e interesses dos titulares dos CRls, empregando no
exercicio da fungéo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega
na administragdo dos préprios bens, acompanhando a atuagcdo da ALTERE na
administragao do Patrimdnio Separado através de relatério por ela elaborado;

c) promover, na forma prevista nas Clausulas Sexta e Nona do presente Termo, a
administragao e, se for o caso, a liquidagio do Patriménio Separado;




d) renunciar a fungdo, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao;

e) verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informagdes contidas
neste Termo, nos CRIs, e nas certiddes emitidas pelos competentes cartorios de
registro de imoveis referentes aos registros da Cessao de Créditos, da Cesséo
Fiduciaria e da Hipoteca;

f) manter atualizada a relagéo dos titulares dos CRIs e seus enderecos mediante
gestdo junto & ALTERE;

g) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, registros
magnéticos de informagdo e documentos em geral relacionados ao exercicio de suas
fungoes, recebidos da ALTERE;

h) notificar os titulares dos CRIs, no prazo maximo de 90 (noventa) dias, acerca de
eventual inadimplemento de obrigagbes atinentes a presente securitizagdo e/ou a
apresentacdo dos relatdrios de que trata o paragrafo 2° da Clausula Segunda supra,
por parte da ALTERE,; e

i) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos beneficiarios, bem como & realizagdo dos créditos afetados ao Patrimbnio
Separado, caso a ALTERE nédo o faga.

Clausula 6°. Caso seja verificada a insolvéncia da ALTERE, o AGENTE FIDUCIARIO
devera realizar a administragdo do Patrimbnio Separado constituido pelos Créditos
Imobiliarios, respeitado o disposto nas alineas “b” e “c” da Clausula Quinta supra, e
observado o disposto no Paragrafo Segundo da Clausula Sétima do presente Termo.

Paragrafo Primeiro. Em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administragéo pelo
AGENTE FIDUCIARIO do Patriménioc Separado, devera ser convocada uma
assembléia dos titulares dos CRls.

Paragrafo Segundo. A assembléia dos titulares dos CRIs referida no Paragrafo supra
devera deliberar pela liquidagao do Patrimdnio Separado ou pela continuidade de sua
gestdo pelo AGENTE FIDUCIARIO.

Clausula 72, O AGENTE FIDUCIARIO receberd uma remuneragdo anual, corrigida
anualmente pelo IGP-M a partir desta data, pelo desempenho dos deveres e
atribuigdes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo no montante de
R$11.400,00 (Onze mil e quatrocentos reais), a ser paga em parcelas semestrais de
R%$5.700,00 (cinco mil e setecentos reais) cada, sendo a primeira devida quando da
total integralizagdo dos CRIs. Alem do montante supra previsto, o AGENTE
FIDUCIARIO também fara jus a um montante adicional de R$11.400,00 (Onze mil e
quatrocentos reais), a titulo de implantagdo dos servicos de agente fiduciario,
montante este que devera ser pago quando da total integralizagdo dos CRls.

Paragrafo Primeiro. A remuneragdo prevista acima sera devida mesmo apds o
vencimento dos CRIs na hipotese de o AGENTE FIDUCIARIO ainda estar atuando na
cobranca de eventual inadimplemento da ALTERE.
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Paragrafo Segundo. A remuneragdo de que trata a presente clausula ndo inclui as
despesas incorridas pelo AGENTE FIDUCIARIO com (a) publicagbes, transportes,
alimentacao, viagens e estadias, bem como despesas com especialistas, caso sejam
necessarios, tais como auditoria e/ou assessoria legal & ALTERE; (b) a gestao,
cobranga, realizagdo, administraggo, custodia e liquidagdo do Patrimdnio Separado,
inclusive as referentes a sua transferéncia para outra entidade que opere no Sistema
Financeiro Imobiliario, na hipdtese de o AGENTE FIDUCIARIO vir a assumir a sua
gestao, a serem suportadas pelos titulares dos CRIs; (c) as despesas com terceiros
especialistas ou assessoria legal @ ALTERE; e (d) as despesas com procedimentos
legais incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRIs, que deverdo ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, e posteriormente ressarcidas
pela ALTERE. Tais despesas incluem também os gastos com honorarios advocaticios
de terceiros, depositos, custas e taxas judiciarias nas agbes propostas pelo AGENTE
FIDUCIARIO ou decorrentes de agdes contra ele intentadas no exercicio de sua
fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enguanto
representante da comunh&o dos titulares dos CRIs. As eventuais despesas, depdsitos
e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente
suportadas pelos titulares dos CRIs, bem como a remuneragdo e as despesas
reembolsaveis do AGENTE FIDUCIARIO na hipotese de a ALTERE permanecer em
inadimpléncia com relagio ao pagamento destas por um periodo superior a 30 (trinta)
dias, podendo o AGENTE FIDUCIARIO solicitar garantia prévia dos titulares dos CRls
para cobertura do risco da sucumbéncia.

Paragrafo Terceiro. Em caso de mora no pagamento da remuneragdo do AGENTE
FIDUCIARIO e das suas despesas reembolsaveis, os débitos em atraso ficardo
sujeitos a multa de 2 % (dois por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
sem prejuizo da atualizagdo monetaria, calculados pro rata temporis até a data do
efetivo pagamento.

Paragrafo Quarto. A remuneragdo prevista acima serd acrescida dos seguintes
tributos sobre ela incidentes: ISS (Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS
(Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social), Cofins (Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social) e IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte),
nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

Clausula 8 A substituicho do AGENTE FIDUCIARIO ocorrerd nas hipoteses
previstas na legislagdo em vigor, em especial nos atos editados pela CVM, com base
nas condigdes constantes dos Paragrafos desta Clausula.

Paragrafo Primeiro. Em nenhuma hipdtese a funciio de AGENTE FIDUCIARIO
podera ficar vaga por um periodo superior a 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser
realizada convocagdo de assembléia dos adguirentes dos CRIs para a escolha de
novo AGENTE FIDUCIARIO.

Paragrafo Segundo. A assembléia dos adquirentes dos CRIs, referida no paragrafo
anterior, podera ser convocada pelo (a) AGENTE FIDUCIARIO a ser substituido; (b)
pela ALTERE,; (c) por adquirentes que representem no minimo 10% (dez por cento)
dos CRIs emitidos; ou (d) pela CVM.

Paragrafo Terceiro. Se a convocagao de assembléia ndo ocorrer em até 8 (oito) dias
antes do termo final do prazo previsto no Paragrafo Primeiro supra, cabera 8 ALTERE

convoca-la.
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Paragrafo Quarto. Aos adquirentes dos CRIs é facultado, apés a distribuigdo publica
dos CRIs, proceder a substituicdo do AGENTE FIDUCIARIO e & indicacdo de seu
eventual substituto, em assembléia dos adquirentes dos CRIs, especialmente
convocada para esse fim.

Paragrafo Quinto. A substituicdo do AGENTE FIDUCIARIO fica sujeita & prévia
comunicagao & CVM.

Paragrafo Sexto. A substituigdo permanente do AGENTE FIDUCIARIO devera ser
objeto de aditamento ac presente Termo, com as correspondentes averbacbes e
registros.

Paragrafo Sétimo. O AGENTE FIDUCIARIO entra no exercicio de suas funcdes a
partir da data de assinatura do presente Termo, devendo permanecer no exercicio de
tais fungoes ate a sua efetiva substituigéo, ou liglidagdo total e integral dos CRis.

Paragrafo Oitavo. O eventual substituto do AGENTE FIDUCIARIO fara jus a uma
remuneragao maxima que nao podera ser superior & remuneragdo paga ao AGENTE
FIDUCIARIO prevista no “caput” da Clausula Qitava acima.

Clausula 9% Fica facultado o vencimento antecipado dos CRIs, na ocorréncia dos
seguintes eventos, além das hipdteses previstas em |lei:

a) pedido de concordata ou decretagao de faléncia da ALTERE;

b) inadimplemento, pela ALTERE, de quaisquer das obrigagbes pecuniarias previstas
neste Termo, desde que o mesmo perdure por mais de 30 (trinta) dias contados da
notificagdo formal e comprovadamente realizada;

c) falta de cumprimento, pela ALTERE, de qualquer das obrigagdes ndo pecunidrias
previstas neste Termo, desde que n3o sanadas em 30 (trinta) dias contados do aviso
escrito expedido com aviso de recebimento que lhe for enviado pelo AGENTE
FIDUCIARIO ou pelos titulares dos CRIs, exceto por aquelas obrigacdes para as quais
esteja previsto um prazo especifico para declaragdo de vencimento antecipado,
hipotese em que tal prazo prevalecera.

Clausula 10. Os titulares dos CRIs poderdo, a qualquer tempo, se reunir em
assembleia especial a fim de deliberar sobre a matéria de interesse da comunhéo dos
mesmos.

Paragrafo Primeiro. A convocagio da assembléia geral dos titulares dos CRIs far-se-
a mediante edital publicado por 03 (trés) vezes, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias,
no Jornal da Tarde, sendo que se instalar, em primeira convocagdo, com a presenca
dos titulares que representem, pelo menos, 2/3 (dois tergos) do valor global dos CRIs
e, em segunda convocagao, com gualquer numero, sendo validas as deliberacBes
tomadas pela maioria absoluta deste capital, tudo na forma do Artigo 14, paragrafo 2°
da Lei n® 9.514/97.

Paragrafo Segundo. O AGENTE FIDUCIARIO devera comparecer a assembléia e
prestar aos titulares de CRIs as informagdes que lhe forem solicitadas.

Clausula 11. A ALTERE podera, a qualquer tempo, adquirir no mercado os CRIs em
circulagao, por prego a ser negociado oportunamente com os detentores dos CRIs. Os




CRIs objeto de tal procedimento poderdo ser cancelados, permanecer em tesouraria
da ALTERE ou ser novamente colocados no mercado.

Clausula 12. Na hipotese de qualquer disposicdo do presente Termo ser julgada
ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerdo as demais disposi¢des ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as partes a substituirem a disposi¢cdo afetada por
outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

Clausula 13. A ALTERE & o AGENTE FIDUCIARIO autorizam o registro e/ou a
averbacdo do presente Termo nas matriculas dos imdveis relativos aos Compromissos
junto aos competentes Cartdrios de Registro de Imoveis, conforme prevé o inciso Il do
Artigo 167 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1.973, com a redagio dada pelo
Artigo 21 da Medida Provisoria n® 2.223, de 4 de setembro de 2001. Fica autorizado o
registro parcial do presente Termo. O registro do presente Termo sera feito pela
ALTERE as expensas da CEDENTE.

Paragrafo Unico: Tendo em vista que os créditos relativos (a) aos Compromissos
Adicionais; (b) aos direitos creditérios onerados nos termos da Cessao Fiduciaria
Classe 4; e (c) a Hipoteca, constituem garantias sujeitas aos procedimentos de
substituicdo constantes da Cesséo Fiduciaria e da Cessdo Fiduciaria Classe 4, o
presente Termo ndo sera registrado nas matriculas dos imoveis relativos aos mesmos.

Clausula 14, Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de SZo Paulo, para
dirimir as questdes porventura resultantes deste Termo.

Clausula 15. Cdédigo do Sistema de Custodia - ALTR- C14
Codigo ISIN: BRALTRCRID31

O presente Termo & firmado em 14 (catorze) vias de igual teor, forma e data, diante de
02 (duas) testemunhas abaixo assinadas, para que produzam um so e Gnico efeito.

Sdo Paulo, 29 de junho de 2004

|

Luciang Le wski — .Jorgec,a s Nufiez
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Anexo |:

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
No. CRI 001/004

| - Nome da companhia emitente:

ALTERE SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/MF 02.783.423/0001-50
CVM: 01806-6

Il - Ndmero de ordem, local e data de emissdo: No. Ordem: 001/004; Sao Paulo,
29 de Junho de 2004;

lll - Valor de Emissao: R$ 52.227.789,30 (cinquenta e dois milhées duzentos e vinte e
sete mil setecentos e oitenta e nove reais e trinta centavos, na data base 1° de Junho
de 2004, correspondendo a um valor, atualizado na forma do disposto no item VII
abaixo, para a data de emissdo acima prevista, a R$ 53.366.979,70 (cinqUenta e trés
milhdes trezentos e sessenta e seis mil, novecentos e setenta e nove reais e setenta
centavos);

.1 - Quantidade de Certificados: 170 (cento e setenta) Certificados, sendo que o
valor unitario de cada Certificado sera de R§ 307.222,29 (trezentos e sete mil
duzentos e vinte dois reais e vinte e nove centavos) na data base 1° de Junho de
2004, correspondendo a um valor, atualizado na forma do disposto no item VIl abaixo,
para a data de emissdo acima prevista, a R$ 313.923,41 (trezentos e treze mil
novecentos e vinte e trés reais e quarenta e um centavos);

lIl.2. - Forma: Os Certificados serdo de forma escritural. Para todos os fins de direito,
a titularidade dos Certificados sera comprovada pelo extrato da conta de deposito
aberta em nome de cada titular, emitido pela Companhia Brasileira de Liquidagio e
Custédia (“CBLC")

lll.3. — Negociagao: Os Certificados serdo registrados para negociagdc no mercado
secundario no BOVESPAFIX, ambiente de negociagdo administrado pela Bolsa de
Valores de S&o Paulo

lll.4. — Agio ou Desagio: Durante o periodo de distribuigdo estabelecido na Instrugdo
CVM 284/98 os CRIs poderdc ser colocados junto aos investidores com agio ou
desagio sobre o valor nominal de sua emissdo, observando-se que o respectivo agio
ou desagio maximo estara limitado a 10% (dez por cento) e devera ser o mesmo para
todos os adquirentes dos CRIs, observado, na hipotese de desagio, o limite do valor
da Cesséo de Créditos.

IV — Emissao: (a) sob regime fiduciario; (b) sem garantia flutuante da emitente; (c)
sem coobrigagdo da emitente; (d) sob a forma escritural.

V — Agente Fiduciario: F.'L,;/

OLIVEIRA TRUST DTVM LTDA.
CNPJ/MF 36.113.876/0001-91



VI - Data de pagamento, discriminagdo dos valores e das datas de pagamento
das diversas parcelas correspondentes a4 cada um dos Certificados: 52
(cinglienta e duas) parcelas mensais e consecutivas, nos valores e datas de
vencimento abaixo descritos, ficando estabelecido que, caso qualquer data de
vencimento seja dia ndo Util ou feriado bancario, o pagamentoc sera realizado no
primeiro dia Otil seguinte ao da data de vencimento:

[hata Salide Jures Amantizagin * Amont Tatal
O b 4 0722289
16-Ang04 304 852,19 (7 9599.37) (2 370.10) 0.77145583% (10 369 46)
15 Sep0d 293 440.50 3120.72) A1 63 4.48593411% (14532.42)
1a-Oetdd 2768951 .95 3,003 80) (16,438.55) 9.85291136% (19 452 48)
16-Haovd 26319717 (2 559.45) (13760.78)]  14.33200632% (16 460.23)
15-Dac04 247 3768 (2 55425 {15,315.[61[ 1947977003 % (16 509.32)
17 Jands 236 64523 2774.87) (10729.86)| 2297230965% (13 504.73)
15-Fal 05 238 BE2 72 (2,190.73) @063.51) 25.59695960% (10,254.24)
15-Mar05 215312.47 (2,228.00) (13,270.25)| 29.91B3B936% (15 453.29)
15-Aprd5 207 116.68 (2.308.64) 8,195.59) 32 53403216% (10,505.23)
16-May 05 188 829.78 2018.77) (183,257.10)]  38.53643245% (20 305.67)
15-Jun 5 177 754.59 {1933.02) (1 ,E?d.?'ﬂ}! 4214124494 % (13007 B1)
15 Jul b5 170633 .57 {1.306.76) 711542)| 44 45729354% (2 022.18)
15-Aug A5 165,130.12 {1,746.81) [5509.45)]  45.25060478% {7 256.25)
15.5epds 157 936.04 1.771.34) (F194.08)] 4B.59725761% (B 9E5.42)
17 et 05 151 321.67 (1 516.77) G614.18)] 50.74515399% (B8,230.594)
16 -Haw 5 137 591.85 (1 4A7454) (13,330.02)] 55.08403804% (14 BO4_55)
15-Dacd5 130027 .14 {1 .412.60) (?,Eﬁd.?ﬂ}! &7 BTES2663% @377.30)
16 Fan G 125,171.06 (135479 [4B55.08) 59.25716996% (6,250 68)
15-Fels 0 117 373.02 {1,342.700 F798.04)  61.79540841% (2,140 .74)
15.Mar 6 109737 .3 (1,029.13) 7 E3563)  64.2807E670% (B BB4.77)
17 Apr i 104 771.78 (177.14) (4.565.51}' B8 8970777 T% (5.142.75)
15-May06 88 36275 [=918.64) (168409.03)] 71.23817211% (17 327 .68)
16-Junns 4G 80 8957 .75 =81.19) 7 405.00)) 73.64B47674% (6.3%6.18)
17l 4; 76, JB5.55 [325.75) [4572.20) 75.13671558% 5 400.55)
15 -Annag 4G 72 ABT &3 [F81.95) [3,918.32) 75 412116893% (4,700.26)
15-Sep i a7 857 14 [F77.35) (4 570.10) 77 B3%67 063 % 5347 .45)
160 ot i 6354510 [BE1.75) {4 252 04) 79 233966 % (4 913.63)
16-Hone04 54 863,16 [B51.52) B.775.594) 5214056601 % 9 425.46)
15-Dacids 51,184 57 [561.66) 3 583.60) 53.33956530% {4 245 27}
15-Jandi7 4832970 [473.84) [ B54.E7)| B4 2663 1634% 33871
15-Fel: 07 45 358.35 (542.13) [2871.35) B5. Z35838342% [3513.47)
15 -Mard7 41 554 &7 [397.70) (3 803.78) BS 471047 2% 14.201.45)
16 Apro7 EERPPRE (425,33 2832.43)  67.39605413% 13,257 B2)
15-May07 31.319.599 377 42) (7 A02.14) 58 B054 2907 % (7 779.56)
15-Jund7 20 281.91 (335.379) (2033.05) S0, 4B8E21 16% 2 374.06)
16-Juld7 27 303.50 (299.75) 1.978.41) 1. 11278723% 2.276.16)
15 -Aug 07 25 348.07 {29288} {1 955.43) 01,7497 340% 2 248.31)
17 Sepdi 23503.20 {271.91} (1,744 BN 237 I313% 2 ME.77)
15-0ct07 22237 62 (218.50) (1 375.58) 92.75456508% (1,594.08)
16_Hovdy 16.112.38 Z3.43) B.115.25)] 04 75548622%, 5 ,353.66)
17 -Dacd¥ 1472032 1164 894) {1,3592.06) 85 20857 BEE % (1.557.00)
15-Jandd 13,164.19 (136.27) {1,556,13) 95, 71509320 % (1,692.40)
15-Fah08 11,749.05 {134.75) 1.415.14) 96,1757 17615% (1,545.90)
17 -Mar 0 10,086.80 {120.27) (1650.18)] 86.712635592% (1,770.42)
15-Apr 03 8,786.66 (5843 131224y 97.139565603% (1,410.68)
15-May08 7 Bhh.85 [B5 B4) (1.230.81)] 97 54083112% [1.316.45)
16-Jun03 5 22820 [F7.35) (1.327.66) 97 97273037 % (1.,405.00)
15 0ul03 4 56991 [E3.76) (1.258.28) 98.38230705% (1,322.04)|
15 -Ang e 370362 | {55.75) (1,66.29) 98.75445142% (1 322 04)f
[EETTNE 241949 | (37.01) (1204.13)]  99.21246114% (1 322 04|
15-Chetdd 1,184 [25.95) (129609 99.63433371% (1 322.04)|
T 0.00) [12.60) {1,123.41)] _100,00000000% 1,136.01)
(58,906,716} 307.222.29)] {366, 128.44) 1]




VIl —Atualizacao Monetaria: As prestagbes correspondentes a amortizagdo e juros
dos Certificados a serem pagas mensalmente serdo atualizadas monetariamente pela
variagdo acumulada do IGP-M desde o dia 01 de Junho de 2004, até o indice final de
cada més anterior a data de pagamento.

I GP = Mue"s
I GJD = M database

PMTA = PMTx

PMTA: Valor atualizado do pagamento de remuneragéo e principal,

PMT: Valor da parcela correspondente ao respectivo pagamento de remuneragio e
principal, conforme demonstrado na coluna “total" da tabela do item V| acima;

IGP-M més = ultimo nimero indice do IGP-M divulgado pela FGV, na data do célculo;

IGP-M database = numerc indice do IGP-M divulgado pela FGV, relativo ao més
anterior ao da data base de emissao dos CRls;

VIIl - Remuneragao: Os Certificados fardo jus a uma remuneragio correspondente a
Taxa de Juros Fixa de 13% ao ano, a partir da data base, calculada de forma pro-rata
temporis por dias Uteis, base 252 dias, se necessario, incidente sobre o saldo do valor
nominal atualizado dos Certificados, respeitando-se o critério de atualizagdo monetaria
descrito no item VI supra.

O célculo da Remuneragao obedecera & seguinte formula:

Dy

I 252
J=VNx|| —+1 -1
100

, onde:

J = Valor da remuneragio devida a cada CRI, na data do pagamento de cada parcela,
conforme definido na tabela do item VI acima;

VN = Valor nominal, ou o saldo do wvalor nominal ndo amortizado, atualizado
monetariamente de acordo com o item VIl anterior;

| = Taxa de Juros Fixa, expressa na forma percentual ac ano;

DU = numero de dias Uteis decorridos entre a data base, ou da data do pagamento da
remuneragao imediatamente anterior, e a data do pagamento da remuneracéo a que
se refere o calculo.

IX - Prego de Subscrigéo e Integralizagéo: O preco de subscrigdo dos Certificados

serd obtido de acordo com a aplicagéo da férmula abaixo: )
|



nparcelas
ps= |22 1GPm

n=1 (1 + 1)552

onde:
PS = Preco de subscri¢do de cada CRI, calculado na data de subscri¢ao,
nparcelas = Numero de parcelas de pagamento a vencer de remuneragéo e principal;

PMTn = Valor do pagamento “n” a vencer de remuneragao e principal, conforme
demonstrado na tabela do item VI acima;

Dn = numero de dias Uteis entre a data de subscrigdo e a data do pagamento “n” a
vencer de remuneracao e principal,

| = Taxa de juros fixa, expressa na forma decimal anual.
IGP-M = variagdo acumulada do IGP-M desde a data base, obtida de acordo com a

seguinte férmula:

DU

.{GP s Mniés . PI‘ Gjeg‘ﬁ(} " 1 DUM
[GP — Maaabase - 100 . onde:

IGPM =

IGP-M més = numero indice do IGP-M divulgado pela FGV, relativo ao més anterior ao
do calculo;

IGP-M database = numero indice do IGP-M divulgado pela FGV, relativo ao més
anterior ao da data base de emissao dos CRIs;

Projegéo = variagcdo do numero indice do IGP-M divulgado pela FGV, relativo ao més
do calculo, ou caso ainda ndo esteja disponivel, utilizar-se-a a projecdo do IGP-M
apurada pela Comissao de Acompanhamento Macroecondmico da ANDIMA para o
més em curso, e caso ainda néo esteja disponivel a projegdo IGP-M ANDIMA, utilizar-
se-a a variagdo do numero indice do IGP-M referente ao més anterior. Sendo
projecao = 0 (zero) se o PMTn calculado vencer no més da subscrigao;

DU = nimero de dias uteis entre o primeiro dia util do més e a data do calculo;
= .
DUM = numero de dias Gteis do més do calculo; v

IX.1. Na hipotese de extingdo do indice eleito, ou caso o mesmo deixe de ser //
divulgado, ou ainda, em razéo de proibigdo ou restrigio legal de seu uso para fins de

=",



atualizagdo monetaria, sera utilizado o IGP/DI (indice Geral de Pregos -
Disponibilidade Interna / Fundagéo Getdlio Vargas)).

X — Forma de Pagamento: Pagamento efetuado por meio da Companhia Brasileira de
Liguidacao e Custodia — CBELC, mediante deposito nas contas correntes previamente
indicadas pelos titulares dos CRIs.

IX - Local de pagamento: Capital do Estado de Sdo Paulo

X - ldentificagdo do Termo de Securitizagdo de Créditos que |he tenha dado
origem: No. CRI 001/004

Xl - 1. Garantias CRI:

a) instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, com vencimentos
mensais a partir de Agosto de 2004 e até Novembro de 2008, com a nomeagéo do
AGENTE FIDUCIARIO:;

b) cessdo fiduciaria dos Compromissos Adicionais pela CEDENTE a ALTERE
("Cessédo Fiduciaria") em garantia do fiel e pontual pagamento, pelos Compradores,
das obrigagdes por eles assumidas nos respectivos Compromissos. A Cessao
Fiduciaria aqui referida foi celebrada entre a CEDENTE e a ALTERE em 18 de Junho
de 2004,

c) responsabilidade solidaria da CEDENTE, como devedora solidaria e principal
pagadora das obrigagbes dos Compradores nos Compromissos e dos
compromissarios compradores dos Compromissos Adicionais (“Obrigagdes
Compradores”), nos termos dos artigos 296 e 297 do Novo Cédigo Civil
("Solidariedade CEDENTE"). A Solidariedade CEDENTE aplica-se na hipbtese prevista
na alinea (f) abaixo e também no caso da CEDENTE nZo substituir um Compromisso
Inadimplente por outro ("Compromisso Complementar”), no caso de inadimplemento
dos Compradores e compradores de Compromissos Adicionais &s Obrigacdes
Compradores. A Solidariedade CEDENTE consiste na responsabilidade solidaria da
CEDENTE perante a ALTERE como devedora solidaria e principal pagadora das
Obrigagbes dos Compradores nos termos dos artigos 296 e 297 do Cédigo Civil;

d) garantia de fluxo de pagamento constante dos Compromissos pela CEDENTE em
relagdo @ ALTERE, inclusive no que se refere & corregdo monetaria do fluxo pelo
IGPM/FGV;

e) co-obrigagao da ALTERE a favor da CEDENTE em relagiio as obrigacdes da
ALTERE assumidas na Cessdo de Créditos, na Cessao Fiduciaria, e na Solidariedade
CEDENTE; e

f) a proporgdo entre o valor dos Créditos Imobiliarios consubstanciados nos
Compromissos Adicionais € o Prego é, em media, de 35,25% (“Proporcéo de
Sobregarantia”). Caso a taxa de inadimplemento dos Compradores seja inferior a
28,20% ("Taxa de Inadimpléncia Toleravel®), sera utilizada preferencialmente a Cesséo
Fiduciaria para compensar as perdas oriundas da inadimpléncia. Caso a
inadimpléncia dos Compradores ultrapasse a Taxa de Inadimpléncia Toleravel, podera
ser utilizada, além da Cessé&o Fiduciaria, a Solidariedade CEDENTE e a Fianga.



2. Os creditos imobiliarios sob regime fiduciario vinculados ac presente Termo
destacam-se do patriménic da ALTERE e constituem patriménio separado,
destinando-se Unica e exclusivamente & liquidagao dos Certificados.

3. Os creditos imobiliarios sob regime fiduciario permanecerdo separados do
patrimonio da ALTERE até que se complete o resgate dos Certificados. Na forma do
artigo 11 da Lei 9.514/97, os créditos lastreadores da emisséo estio isentos de
qualguer acdo ou execugdo por eventuais credores da ALTERE, ndo se prestando a
constituicdo de garantias ou de excussdo por quaisquer credores da ALTERE, por
mais privilegiados que sejam.

XIl - OBRIGAGOES DA CEDENTE

1.- Como forma de viabilizar a celebracdo da Cessdo de Créditos, a CEDENTE
assumiu perante a ALTERE as seguintes obrigagGes, a saber. (a) registrar os
Compromissos e os Compromissos Adicionais nos prazos previstos na Cessao de
Créditos; (b) substituir os Compromissos e os Compromissos adicionais por
Compromissos Complementares nas condicbes da Cessao de Créditos; (c) ndo alienar
e/ou onerar a quaisquer titulos os imoéveis efou créditos decorrentes dos
Compromissos e Compromissos Adicionais; (d) cumprir com as exigéncias impostas
pela CVM relacionadas ao registro dos documentos da Securitizagio no cartdrio de
registro de iméveis; (e) providenciar junto aos credores dos Compromissos Onerados
a liberagdo do respectivo 6nus quando do pagamento; e (f) concluir os
empreendimentos mencionados na Cessdo de Créditos e na Cessao Fiduciaria ((a),
(b), (c), (d), (e) e (f) coletivamente, “Obrigagdes da Cedente").

2.- Em relagao a obrigagdo mencionada no item (f) da clausula 12.1 acima, e
como forma de garantir a conclusédo dos aludidos empreendimentos, a CEDENTE
celebrou com a ALTERE (a) outro instrumento de cess&o fiduciaria dos Créditos
Imaobiliarios referentes (i) aos compromissos de venda e compra de imoveis efou
instrumentos equivalentes cujos saldos a serem quitados estejam abaixo de R$
20.000,00 (vinte mil reais); (ii) aos compromissos de venda e compra de imdveis efou
instrumentos equivalentes cujos compromissarios compradores estejam inadimplentes;
(iii) aos compromissos de compra e venda de imoveis efou instrumentos equivalentes
cujos compromissarios compradores foram positivados frente ao SERASA elou
encontravam-se inadimplentes em relagdo as obrigagbes junto a CEDENTE; (iv) ao
saldo n&o onerado da cessdo fiduciaria a que se refere o item 5.1(b) deste Termo; e
(v) aos compromissos de venda e compra de imdveis e/ou instrumentos equivalentes
comercializados pela CEDENTE entre 01.04.2004 e 31.05.2004 (“Cessao Fiduciaria
Classe 4"); (b) Escritura Publica de Hipoteca lavrada nas notas do 9° Tabelido de
Notas da Capital do Estado de S3o Paulo em 18 de junho de 2004 no Livro 7267,
Pagina 349 ("Hipoteca”); e (c) os contratos de Cess&o de Créditos, nos termos dos
quais retera até R$ 15.546.750,73 (Quinze milhdes, quinhentos e quarenta e seis mil,
setecentos e cinglenta e setenta e trés centavos) do Prego para ser desembolsado
durante a construgio e até a conclusdo dos aludidos empreendimentos (“Retencéo
Parcial Prego”) (Cess&o Fiduciaria Classe 4, Hipoteca e Retengdo Parcial Preco
coletivamente designadas como “Garantias Obrigagbes da Cedente”). Cessdo

Fiduciaria Classe 4 foi celebrada pela CEDENTE e pela ALTERE em 18 de Junho de
2004.

3.- No que se refere a Hipoteca, os imoveis objeto da mesma s&o de propriedade
da CEDENTE (“Imoveis Hipotecados”). A medida que os Imoveis Hipotecados forem
comercializados pela CEDENTE, a ALTERE liberara a hipoteca sobre os mesmos, e 0
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crédito decorrente da venda dos Imoveis Hipotecados sera incorporado a Cessao
Fiduciaria Classe 4, como garantia outorgada pela CEDENTE & ALTERE para o
cumprimento da obrigagdo mencionada no item (f) da clausula 12.1 acima.

4.- Mo que se refere a Retengdo Parcial Prego, o valor correspondente a mesma
serd mantido na Conta Fiduciaria Classe 4, conforme definido na Cessdo Fiduciaria
Classe 4.

5.- As Garantias Obrigactes da Cedente serdo liberadas pela ALTERE a favor da
CEDENTE nas condigbes previstas nos documentos que consubstanciam tais
garantias.

XIll - PAGAMENTO DO PREGO A CEDENTE:

1.- O valor total dos Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo,
mencionado no item 2.2.1 do Termo, serd pago pela ALTERE em duas tranches
distintas, a saber:

(a).- Até R$ 36.068.993,74 (Trinta e seis milhdes, sessenta e oito mil, novecentos e
noventa e trés reais e setenta e quatro centavos), quando do cumprimento, pela
CEDENTE, das Condigdes de Pagamento mencionadas no item 2.2.3 acima. Tal
pagamento sera feito diretamente aos credores dos Onus existentes sobre os
Compromissos Onerados;

{b).- No minimo R$ 15.546.750,73 (Quinze milhdes, quinhentos e quarenta e seis
mil, setecentos e cinglienta reais e setenta e trés centavos), consistente na Retencgéo
Parcial Prego, na forma indicada no item 6.4 deste Termo.

(c).- Até R$ 916.890,84 (Novecentos e dezesseis mil, oitocentos e noventa reais e

ocitenta e quatro centavos), para pagamento de despesas por conta da securitizagao,
conforme previsto na Clausula 14® dos Contratos de Cessdo de Créditos.

XIV - Cdodigo do Sistema de Custddia - ALTR- C14
Cédigo ISIN: BRALTRCRI031
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Anexo ll:

Este documento consiste no Anexo 2 ao TERMO DE SECURITIZACAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS
No. CRI 001/004Matriculas dos COMPROMISSOS

Gata da

Empreendiments - nidade Klatiicula Hame da Compradiag Contrata

ABRY - GRAND PHOEND-101 M280.904 LUCAS DE CARVALRD ROCHA Ago2003
AR - GRAND PHOEML-102 M280.904 FREDERICO KEN MIYAHARA MASOKD Set2002
ARV - GRAMD PHOEMD-111 M280.804 WICTOR POLET hai2003
ABY - GRAND PHOEND-131 MZB0.804 MNEWTON JOSE MONTEIRD Jub2002
ARV - GRAMD PHOEN-132 M2B0.804 GISELLE GUEDES NETTO DE MELLD Julr2n0?
AR - GRAND PHOENE-141 M280.804 MARCOS GOMCALVES GOMIALEY Set20032
ARV « GRAND PHOENLK-152 WZ80.904 MEUTON TOGI KARASSAWA i 2003
ARV - GRAND PHOENIX-152 M230.904 COSMO RIBERD MARTING Seti00z
ARV - GRAND PHOENIX-171 M0.804 REGINL CELS GUTIERREL Jul2002
ARY - GRAMD PHOEMX-182 ME0.904  ANGELA MARLA FERNANDES Agi2002
AR - GRAMD PHOEM-152 MZE0.804 MARCOS HENRICUE GARCLA DE BRITO Jun/2002
ARY - GRAND PHOENE-281 WM230.904 THOMAS JOHM MACDONALD Junf2002
AR - GRAND PHOENDE-272 W280.804 WALTER ALIGUSTD FIGUERA Ot 2003
AR« GRAND PHOENE-251 WM280.904 ANTOMIO URBING PENMA JUNIOR Few2002
ARV« GRAND PHOENE-252 W280.904 EUGENID MIRAMONTE CILLLA Abn2003
ABY « GRAND PHOENL-41 WM280.804 ALEXANDRE SARTOR 2002
ARV - GRAND PHOENIE-S1 WM280.904 JOSE CLAUDIO DE FREITAS Jul200
ABRY - EBRAMD PHOEN[T2 W00.904 MARCOS ALONSO DE QUADROS MNowZ003
AR - GRAMD PHOEMEM-S1 MAE0.904 LADISLALIS MARTON Jun2002
ARV - GRAND PHOEND-E2 W2E0.804 CLALIDWA HELENA, CHIBA Sell2002
A - GRAND PHOENDGS2 MZE0.904  ANTONIO MANUEL FELGUEIRAS NOGLEIRA Jand 203
PalATTI0 FARNESE-101 167 435  LUCIA HARLIMI GOEHI i 2001
PALAZTO FARMESE-21 167 427  RAQUEL CRISTINA GALANTE S5 MENIM /2001
PALAZIO FARNESE-41 167 429 PAULD CARVALHD CAILBY Ilad 2001
CQUINTAS DO RIO kD105 254305 CARMINE LETA Q002
GQUINTAS DO RID HI2AS 254305 JOANME O DOMMELL Abr 2001
QUINTAS DO RIQ HI2A5 254305  EERGIO EDUARDO MEIRELLES Abr2001
QUINTAS DO RIC HO3Z20 254305 TERA BRASIL LTDA Abn2002
QUINTAS DO RID H4D2 254308 SID ROBERTO VILLAR Dez2001
GUINTAS DO RIO HO7AD 24308 LUIZ CARLOS FERREIRA DOS SANTOS Sel/2001
GUINTAS DO RIO HO7/37 254305 GRUPOY C COMEC PARTIC E LOCACAD LTDA Abn2001
GUINTAS DO RIC K0T/ 24305 JOAO BAPTISTA MOURAD PELEGRING JulZo0z
QUINTAS DO RIC HOMVO2 H19T WAGNER DIAS BETA Mai2001
FANTAS [0 RIC -RESIDENCIAS-1115 254305 FRANCISCO CRESO JUNGUEIRA FRANCO MNow2001
HANTAS DO RIO -RESIDENCIAS-11/16 /405 JOSE CARLOS PAES Cut/2003
SUNDANCE RES. SERVICE - BL1-1001 H7248  WMARCUE VINICIUS MACHADD DE ARALLC Dez2001
SUNDANCE RES. SERYICE - BL1-1004 263380  BHENA BARBOSA ALVES RIBERO Dez2001
SUNDANCE RES. SERVICE - BL1-103 263380 LU EDUARDO CARDEDSO AMORIM MNow2002
SUNDANCE RES. SERVICE - BL1-1102 ZTET0  AMGELINA LEOME Dez2001
SUMDANCE RES. SERWICE - BL1-1103 F9449  KLEBER DANTAS JUNIDS Jand00z
SUNDANCE RES. SERVICE - BL1-1201 HEEF0  CELSO KOPSTEIN ABRAMONVITZ Jand2002
SUNDANCE RES. SERWICE - BL1-1203 H330 ALVARD &L BERTO SOARES D200
SUNDANCE RES. SERYICE - BL1-1204 X330 MICHEL SHIGUERU MITAZAK] Dezf200
SUNDANCE RES. SERVICE - BL1-1401 63380  CAROLINA PRESTES WARELLA Dez2001
SUNDAMCE RES. SERVICE - BL1-1402 263380 FABIO DE AGULAR SEPULVIDA Jun/2002
SUNDANCE RES. SERVICE - BL1-1601 26330 ADALBERTO WALSON SBIER Dez2001
SUNDANCE RES. SERWVICE - BL1-203 63390  HELENA FERRAZ LOFES Few 2002
SUNDANCE RES. SERVICE - BL1-301 HEE6T  ANTOMIO DE NOWAES NETTO Jani2002
SUNDANCE RES. SERVICE - BL1-304 271804 MITOR RICARDD DA CLINHA BAHIENSE Jan2002
SUMDANCE RES. SERWVICE - BL1-501 263390 LECMARDO FELIPE RUAS ALVARET GALLD Fen2002
SUNDANCE RES. SERVICE - BL1-502 2R33W0 FABID PETERSEN BITTENCOLRT Dezi200
SUNDANCE RES. SERVICE - BL1-604 63300 3ERGIO EDUARDD REIS DE SA Dezf2001
SUMDANCE RES. SERVICE - BL1-B0Z FA7E  CARLOS ALEXANDRE WVIEIRA ANGELD Dez/2001
SUMDANCE RES, SERYICE - BL1-B03 7T MONICA DE SOUZA ABDALLA Dezi200
SUMDANCE REE. SERVICE - BL1-901 263390 JUaN GABRIEL PAIOS ROMERD Jan/2002
SUMDANCE RES. SERVICE - BL1-902 253350 DEBORA REMATA DUARTE DE SOUSA JanZ2002
SUMDANCE RES. SERVICE - ALI-304 2EETES  PALILO CESAR RODRIGUES P DA SILVA Jan2002
SUMDANCE REE. SERWICE - BL2-1001 271183 ANDRE LUIZ SOARES PEREIRA Deza2001
SUMDANCE RES. SERVICE - BL2-1003 263330 ALEXANDRE [E OLMEIRA DUNG Dezd2001
SUNDAMCE BES. SERVICE - BL2-1004 253330 WARCOE JOSE VIEIRA RIBEIRD Dezi001




[comtinuagdo anaexo I}
SUNDANCE RES. SERVICE - BL2-102
SUMDANCE RES. SERVICE - BL2-103
SUNDANCE RES. SERVICE - BL2-104
SUNDANCE RES. SERVICE - BLZ-1101
SUMDANCE RES, SERVICE - BL2-1102
SUNDANCE RES. SERVICE - BL21103
SUMNDANCE RES. SERVICE - BL2-1202
SUNDANCE RES. SERVICE - BLZ-1203
SUNDANCE RES. BERVICE - BL2-1301
SUMDANCE RES. SERVICE - BL2-1302
SUMDANCE RES. SERVICE - BL2-1401
SUNDANCE RES. SERVICE - BL2-1404
SUNDANCE RES. SERVICE - BL2-1502
SUMNDANCE RES. SERVICE - BL2-203
SUNDANCE RES. SERVICE - BL2-204
SUMDANCE RES, SERMICE - BL2-302
SUNDANCE RES. SERMVICE - BL2-304
SUNDANCE RES. SERVICE - BL2-401
SUMDANCE RES. SERVICE - BL2-403
SUNDANCE RES. SERVICE - BL2AD3
SUMDANCE RES. SERMICE - BL2-504
SUMDANCE RES. SERVICE - BL2-E01
SUNDANCE RES, SERMICE - BL2-G04
SUNDANCE RES. SERMVICE - BL2-TD1
SUMDANCE RES, SERWICE - BL2-704
SUMDANCE RES. SERMICE - BL2-B02
SUNRISE RESIDENCE SERYICE BL1-1002
EUNRISE RESIDEMNCE SERYICE BL1-1003
SUNRISE RESIDENCE SERWICE BL1-1104
SUMRISE RESIDENCE SERWICE BL1-1105
SUNRISE RESIDENCE SERWICE BL1-1204
SUNRISE RESIDENCE SERWICE BL1-1206
SUMRISE RESIDENCE SERVICE BL1-1303
SUNRISE RESIDENCE SERWICE BL1-1403
SUMRISE RESIDENCE SERYICE BL1-1502
SUMRISE RESIDENCE SERVICE BL1-1504
SUNRISE RESIDENCE SERVICE BL1-308
SUNRISE RESIDENCE SERVICE BL1-406
EUNRISE RESIDENCE SERVICE BL1-505
SUNRISE RESIDENCE SERMVICE BL1-705
SUNRISE RESIDENCE SERWVICE BL1-T0B
SUNRISE RESIDENCE SERVICE BL1-904
SUMRISE RESIDENCE SERMACE BL2-1004
SLUNRISE RESIDENCE SERVICE BLZ-105
SUNRISE RESIDENCE SERMICE BL2-1103
SUNRISE RESIDENCE SERACE BL2-1106
SUNRISE RESIDENCE SERMVICE BLZ-1201
SUNRISE RESIDENCE SERMCE BL2-1206
SUNRISE RESIDENCE SERMVICE BL2-1201
SUNRISE RESIDENCE SERMCE BL2-1302
SUNRISE RESIDENCE SERMICE BL2-306
SLUNRISE RESIDENCE SERWVICE BL2-501
SUNRISE RESIDENCE SERVICE BL2-E0S
WILLAGGI0 FELICITA-LDTGY
WILLAGGEI0 FELICITALI?AS
WILLAGGIO FELICITA-LO3AT
WILLAGGIO FEUCITA-LO30Z
WILLAGGIO FELWCTA-LOAGT
WILLAGEIO FELICITA-LI2GE
ABY - ACACIAS11
ABV . ACACIAS-1E3
ARV - ACACIAS-223
ABY - ACACIAS- 224

26330
26330
28330
263320
26330
26330
263330
26330
267531
263390
263320
263330
263320
26330
263330
26330
7arrs
263330
26675G
266796
263350
263320
263390
263390
263320
263390
FEP. P,
Ireas7
263434
27554
258550
27573
xR

160077
180077
322080
321180
322168
Erraliny

MDR BRASIL PARTICIPACAD LTDA
GUILHERME HOYER DE CARVALHO
KaRINS HOYER DE CARVALHO

M&RCD ANTOMNIO FERNANDES DE OUVEIRA
SUELI SILVA PERES

PALILD ROBERTO NUNES DE MATOS
GASPAR AUGUSTO MOCO BERMARDO
MEWTON SILVA

ROMALD STOURDIE D ANGELD WSCONTI
WALTER PINTO DA SILWA

ROBERTO PECTTA

STANLEYSLAW FRANCISCO DE CASTRO
FLAMIO ERIBERTO BIONDO

MARID PAPADOPOULOS SANDY
ROBERTO DA SILVA MELLD

ELIAE RICARTE BESERRL

MONICA BEATRIZ GOMES METELLD
SERGIO LEAL BRAGA

DANIEL HERZ

OAMIEL HERT

HELCIO S0RDO

MORBERT RICHARD BAMBERGER DE WOLDMAR

KILDER ARIDE ALVIM

ROMALDD D& SILVA PEREIRA, JUMIOR
DEISIANE SAINT MARTIN

JEFFERSON JOEL D& SILVE PINTO
MRS, LUZS AVES LOPES DA COSTA
MARCELLD BENDET

JACOE MR

ROVER TRINDADE LikdA,

RALIL DE CASTRO MOREIRA CAPELLAG
MARC L PEOTO DOS SANTOS
FATIMA, CRISTINA MUNES MOLAR

RaUL DE CASTRO MOREIRA CAPELLAD
EDSON CARVALHD RANGEL
EUROFLORA PARTICIP E SERVICOS S C LTDA
ELENTA TEIXERA LOBO

BRASILEND ALVES ATAIDE

ELEMITA TEIXEIRA LOBO

JACOH NIR

MARIS DE FATIMA SOARES BRAT
JOAD PALLD FRANCA BOUHID

HELCID SOR0D

MARCELD SCHOUER] DE ABREL
GILBERTO TOLUSSI

MANUELS COLAMARCO CRUZ PEREIRA
FREDERICO MUSSI DE ALMENDA,
ROBERTO RIBEIRC DE SOUZA

CARLA CARVALHO LEITE

CARLDE ROBERTO AGLIAR COMSTEDT
RA&UL DE CASTRO MOREIRA CAFELLAD
CLAUDLA GRACA COUTD

JOAGUIM JOSE SIMAC

JORGE D ARALIID Da, CLAWHA,

AMELID FERMNANDO DE GODOY MATOS
CLAUDIO AUGUSTD DE OLMVEIRS FARLL
JORGE CAMASMIE FILHO

MILSOM D& COSTA RITTO

WALERIA CRISTING COELHO MOITINHO
JOSE RICARDO HEREST

PAULO SERGIO DE BRITO

JOSE GERALDO DIAS LOPES

JOSE GERALDO DIAS LOPES

Jan2003
Quu2002
Cup2002
Dez 2001
Dz 2001
Dazf20M
Dez/2001
Daz/20M
Daz/2001
Jan2002
Daz/200
Dezf2001
Daz/20M
Mal2002
Jan2002
Mlan2002
ManZ003
Daz/2001
Daz/2001
Dezf001
Dezf2001
Fen 20012
Dez2001
Daz2001
Dezf2001
Daz2001
Mo 2002
Jan/2002
JulZ0m

Ser2002
Mew2002
Fen2002
Mew 2002
Mew2002
Dez2002
Ot 2001
Jul20om

Jul2oo1

Jul2001

Jul200

Jun2001




(continuagaa ansxo I

AEY -
ARV -
AR -
ABY -
ABY -

IPE-104
IPE-124
IPE-134
IPE-142
IPE-183

AR - IPE-32

AR -
ARV -
AE -
AR -
AEN -
AR -
AR -
AEN -

ABY -
AR -
ABY -

IPE-23
IPES4
MANACA1T
MAMACE 13
MANACA-132
MANACA 152
MANACAZT
B ANACA211
- MAMACA 241
MAHACA242
MANALC A52
MANACAT2

ABY - MANALADT

ADE
ADE
ADE

S50-111
S50
S50-151

ADEZSC-161
ADESSO01T
ADESS0-181
ADESSO-19
ADESSO-211
ADESS0-81

ADE

CIELO \ITA RESIDENCE SERVICE-1001
CIELO \WITA, RESIDEMCE SERVICE-1002
CIELD YITA RESIDEMCE SERVICE-12D
CIELD \ITA RESIDENCE SERVICE-TOR

C2F

CSF -
CSF.
C3F -
CSF -
C3F -
C3F -

I -
il -
J -
JM -
oJid -
Jid -
J
Jr
Jid
Jrd
J -
JW -
M -
M -
dl -

S50

- LIBERTY-11P
LIBERTY-12%W
LIBERTY-31FZ
UBERTY-32L
LIBERTY-42W
LIBERTY-53L
LIBERTY-32W
JARDIM GIVERNY-11
JaRDIM GRVERMY-21
JARDIM GIVERMY.22
JARDIM GIVERNY-31
JARDIM GIVERNY-32
JARDIM GNERNY-42

- JARDIM GIVERNY-51
- JARDIM GIWVERNY-B1
- JARDIM GIVERNT-81
= JARDIM MONT GERON-12

JARDIM MONT GERON-31
JARDIM MONT GERON-41
JARDIM MOMNT GERDN-E2
JARDIM MONT GERON-S1
JARDIM MONT GERON-T1

LA TRAVIATA BL.1 -REC -302

LAT
LAT

RAVIATA BL.2 -REC.-401
RAMVIATA BL2 -REC.-502

MAISON DES ARTS-12
MMEON DES ARTS-2
MAISON DES ARTS-32
WMAISON DES ARTS-0

MARE WITA RESIDENCE SERVICE-1104
MARE VITa RESIDENCE SERWVICE-1304

324327
324335
324339
324301
324358
324297
324322
J24323
280904
2600904
280904
260,904
1d280.904
MA2E0.904
4280904
280,904
250904
280904
230904
112404
112404
112404
119404
115404
115404
115404
119404
115404
119404
246576
246576
245576
24657E
168136
168168
ioEz24
is@1ar
1eary
165204
183189
82931
32931
23
293
e
82931
B2931
8293
8293
g2931
#2931
32031
g2931
2931
2931
42918
42316

SALOMAD 13540 YAMADERA
MARCELO EDLARDO FERREIRA
GERALDO GARDING MOURA

FABIC FRANCISCD DE PALLA
REMATO STUCKER

MARCOS YOLPIN

ANDELANEY CARVALHO DOS SANTOS
ANGELD DGAWS,

RICARDD CESAR PEREIRA LARA
MARCELD FERMANDES

SAMUEL WALENTIM FRANCA

ANDRE ROSS| ABRANTES
ALESSANDRA BARROCA XAVIER PINOL
KARINA KEIKD KAME] OHARA
DEVALDO DOS SANTOS

LUIS AUGUSTO ANERBACH DE ASSUNCAQ VIERA
DTAVIO SCANCARELLI JUNIOR
ALE¥ANDRE KENDY MATSL

JOAD MIGUEL FILHO

HAMILTON GONGALVES

JOSE ROBESTO DE TOLEDD

ROSANA VILLAFRANCA,

ALEXANDRE ALVES DE Linta

WILSON MUSICO

ANTOMIE LUNARDH

MELSON LUIZ ALVES DE Lita,
REYNALDO ROCHA PEREIRA,

CARLOS ALEERTO FERMANDES
MARCELD GREGNANIN

ADONHIRAM OLIVEIRA DE FRETAS
ADOMHIRAM QLUNVEIRE DE FREITAS
DAMIEL DUTRA SABBA,

LECH BENSOUSSAN

GABRIEL LUCIAND DE MELLO

SILVIO HIDEK) HAYASHI

CLOVIS ALNGLISTD PIRES PACHECD
PEDRO DE ALMEIDA FERMANDES GOULAD
ELIANA KORESCH ROCHA

CARLOS HENRIGIUE SIGNORIN
MANDIEL WONGE KEE

RODRIGO RIBEIRO BICUD0 GRIES)
RENATO FOGAGNOLI JUNICR

MARCLA REGINA MAPOL

CLAUDIO LUIS GARCIA DA SILVEIRA
REYNALDO DE OLVEIRA MARCONDES
EDCA, CORAZZA

RALL LEITE LUNA,

ODAIR GARCIA SENRA

RODRIGD APARECIDG ZIMNOWLOCH)
ADEMAR TSUTOMU GUIDTORKL
CARLOS AUGUSTO BARROS COSTA
ROSA MARIA FARAND STACCHINI
CARLOS TREVISAN

HELIO BAPTISTA NOVAES

HELIO BAPTISTA NOVAES

PATRICIS VIANNA BEZERRA DE MELLD
LUIZ OSCAR NIEMEYER SOARES

LAJA ZYLBERMAN

HUEERT EPPENSTEIN DE CARVALHO
CARLOS ALBERTO CARAM

ALLA ANDRUSHKEVIGH NOTO
MANCEL ANTONIO GIL SANTOS

HELIO GERALDING FILHO

ANTONIO SERGIO DO CARMO DUPIM

K

ar2001
Few2001

ar 2001
Mar 2001
Ano/2001
Mo 2001

Jul2001

Mai2001

Qur2003
k2003
War 2003
Dez/2003
Fan2004
Few2004
MeiZ003
Jun/2003
Set2003
Julf2003
Fenn2004
Dez2003
Ab2002
Ago/2003
Abn2002
A 2002
Mlan2002
Abn2002
Few2003
Mai2002
Ak 2002
Set2001

Sat2001

Jan/2003
Ser2001

Oub2001

Seb2002
Apnf 000
Few2002
Few2002
Wan2001
Drez/2001
bar 200
Mal2002
Agol2002
Aga2002
Abr2002
Abe2002
Abn2002
Abn2002
Abr2002
Abr2002
Apn2002
Abr002
b 2002
Oub2003
Ot2003
Mo 20012
Mew2002
Mow2002
Aba2003
Jun2002
Set2003
JulZ2000

Mo 2003
AbnZ002




fcontinusgao anexo B

MARE WIT& RESIDENCE SERWICE-1602 269714 ELISA MARLS MEWTON ALOAN Few2001
WMARE VITA RESIDEMCE SERVICE-2101 268838 JRY CONSULTORLA E PLANEJAMENTD 5 A Dez/2000
MARE WITA RESIDEMCE SERWVICE-SDS 274901 HEMRIGLE BENSUSAR FILHO Cut/2003
PORTAL - AREFZO L5-21 47338 LUIZ AUGUSTO DE MELLO MATTOS Jun2003
PORTAL - ARETZO L5 473 CARLOS A RODRIGUES GUILHERME Jun/2002
PORTAL - SPOLETO L.4-51 ATIEE OHOYI Few2003
SE& COAST - BLOCO H02 237115 PAULD MARCEL PEREIRA MERABET Few2003
SEA COAST - BLOCO HEOS 237174 ANDRE WINICIUS VAT SILVA Abr2000
SEA COAST - BLOGO K208 JATIST  CLALDIO MUNTOREANL Wiar2000
SPAZID - SALURIS-114 107165 ALESSANDRO DE MORAIS P FERREIRA Abr2002
SPATID - SAURIS-S4 107144 LINZ ANTOMIO DE SOUZA FERREIRA Ahr2002
SUMMERTIME RES.SERV(NOVO PROJM02Z 254734 |SABEL CRISTINA BARACHD MONTEIRD Wiar2003
SUMMERTIME RES. SERV(NOVO PROJI-10Z 254724 EDUARDO PINHO PIRES Man2003
SUMMERTIME RES.SERV(NOVO PROJ-104 284730 FERMANDO MONTEIRD CRUZ Mar/2003
SUMMERTIME RES SERVINOYD PROJI-107 254794 MARCID IILE DA ROCHA Wiar2003
SUMMERTIME RES.SERV(NOVO PROJ-110 254734 MICHEL GUIMARAES CHEDID Mar2003
SUMMERTIME RES, SERV[NOVO PROJ-111 254734 JULIO CEZAR ALVES TEKEIRA Wiar2003
SUMMERTIME RES. SERV[NOWVD PROUJ112 254794 MARCUS VINICIUS ALVES TEKEIRA War2003
SUMMERTIME RES SERV(NOWVO PROJI114 254734 CLAUDIOMIRD TREVISAN Ahr2003
SUMMERTIME RES. SERV(NOWO PROM)-115 254794 MMaN DUTRA DE OLVEIRA Wiar2003
SUMMERTIME RES. SERV(NOVO PROJI116 254734 JORGE LU NECHO SALTA han2003
SUMMERTIME RES SERVINOWVD PROJI20S 254734 MANUEL MONTEIRD har2003
SUMMERTIME RES.SERV(NOVD PROJI209 254794 EDUARDO LUIZ DA SILVA BARROS Mar/2003
SUMMERTIME RES SERVINOWD PROJF211 254724 ALINE MARIA LOPES MAVIER Wiar2003
SUMMERTIME RES.SERV(NOVO PROJF213 264794 WALLACE FERREIRA DE CARVALHO War2003
SUMMERTIME RES.SERV(NOVD PROJE21G 254794 NILTON DE OUVEIRA NUNES har2003
SUMMERTIME RES.SERVINOVO PROUF217 25474 JOSE ROBERTD SOARES DE OLIVEIRA JUNIOR Whar 2003
SUMMERTIME RES.SERV(NOWVO PROJEI02 254734 ALEXANDRE CHAMMS War2003
SUMMERTIME RES.SERVINOVO PROM)-306 254794 LUCIANDC WASCOMCELOS GALVAD Wan2003
SUMMERTIME RES. SERV(NOWD PROJ)-E0E 284794 MARCUS MAURELL MONTEIRD Wiar/2003
SUMMERTIME RES, SERV[NOVD PROURII0 254734 ANA MARLS LUCENA ROCHA Mar2003
SUMMERTIME RES.SERVINOVO PROUI-312 254734 NILWA MARS LOPES PINTO Wan2003
SUMMERTIME RES. SERVNOVD PROUN-FIE 254794 ROBERTO PONTES DIAS Wiar/2003
SUMMERTIME RES.SERV[NOVO PROJR31T 254794 CANDIDO DUARTE LOURENGO PEREIRA, Mar2003
SUMMERTIME RES.SERV[NOVO PROUI-ADS 254794 JOSE TARCISIO ARAGAC han2003
SUMMERTIME RES. SERV[NOVO PROU-EDG 25475 JORGE DA SILWA CAMPOS War/ 2003
SUMMERTIME RES. SERV(NOWVO PROV-A07 254734 PAULD JOSE FRANCT T DA SILVA, Mar2003
SUMMERTIME RES.ZERW[NOVOD PROJ-40E 254794 EDUARDO PINHD PIRES Mar2003
SUMPRIME REC BL 1-1002 J63FE  ALFREDO BASTOS BARROS FILHO Mow2003
SUMPRIME REC.BL1-1103 2BEFE  SERGIO HEMRIGUE MONTEIRD DOS SANTOS M 2003
SUMPRIME REC BL 1-12002 26338 RODRIGO TEKEIRA DE OLVEIRA Jans/2004
SUMPRIME REC.BL1-1303 263368 NILSON VILLA VERDE COELHO DE MAGALHAES Mow2003
SUNPRIME REC.BL 1-1403 26335 FLAMIO VALYERDE AGUIAR Mow2003
SUNPRIME REC BL.1-1601 263365 FABIAND ARANTES DE FARIS Mow 2003
SUNPRIME REC.BL.1-1603 263350 MARCELD UDERMAN Mow2003
SUNPRIME REC.BL.1-301 263368 JOSE ANTOMIO DE PADUA Z8IB Maw2003
SUNPRIME REC.BL.1-503 26338 ROSEMBERG GONGALVES Now2003
SUNPRIME REC.BL.1-602 253388 MARCUS DIAS PEREIRA Mow2003
SUNPRIME REC.BL.1-802 263386 RAFAEL LEITE LUIMA MNow2003
SUNPRIME REC BL 1-301 M3IIE  RICARDD DUNSHEE DE ABRANCHES Maw2003
SUNPRIME REC. BL.1-903 263388 LUIZ EDUARDOD PACHECD DA SILVA, Now2003
SUNPRIME REC.BL.2-1001 HIFEE  LUIS ROBERTO OE SANT ARNA, Mene2003
SUNPRIME REC.BL.2Z-1002 263388 BSI IMOVEIS LTDA Mow2003
SUNPRIME REC.BL2-1101 263388 PAULD DE ASUIAR Mew2003
SUNPRIME REC. BL2-1202 253388 LEONARDO MACHADO DE ARALIO Mew2003
SUNFRIME REC BL2-1402 263G ANTOMIO ANDRADE D& SILVA GUERRA, Mow2003
SUNPRIME REC BL 2-1501 263388 WMARCELD UDERMAN P 2003
SUNFRIME REC BL 2-1502 ZRI3E  FERMANDO DE ANDRADE GUERRL Mow2003
SUNPRIME REC BL 2-501 263388 JORGE CURTINHAS DA SILVA Weow/2003
SUNPRIME REC.BL 2-901 23388 ALEXANDRE GUILHERME DE LAPER MARGIES Mo 2003
SUNRISE RESIDENCE SERVICE BLZ-104 Z5EEE0 MARCELLD COHEN Mow2003
SUNRISE RESIDEMCE SERVICE BL2-106 255550 LEOMARDOD COHEN Mo 2003
WILLA FELICTA- 198 M152774  JUCELIO MARCOS CARDOIO Jund2001

K




(cortinuacso anexa If)

ARY - ACACIAS1Z3 W3I22 126 MARCOS EDUARDO DE OLIVEIRA ManZ004
ABY - GRAND PHOEMNE-191 W2B0.904 JOSE SAID DE BRITO Jun/2002
ABY - MANACA 112 M280.504 JOAQ FRANCISCO SALZSNI DE SANTIS Jans2004
ABY - MANACA1E1 W2B0.S0Y PAULD SADANOR! IMAMLIRA tae/2004
ARV - MANACA 231 W2B0.504  MEWTON MAKDTO MAGURO Pae 2004
ABW - MANACEE MZB0.904 JULIO CESAR RAMOS Ias 2004
ADESS013 119404 PALULD CESAR ALRICCHID Jans2004
CSF - Sal CARLOALGIMARCO-14L 158,122 ROBERTA MACEDD WVIROMDA Movi1399
GRAND VUE-31 TEE21 MEJ ADMIMISTRACAC DE BENS E PARTICIPAGOE Dez/2003
GRAND VUE-51 79621 MARCELD BLAY Da22003
GRAND VUE-51 TO9E21  ROMALDO CORREA MARTING Now2003
L& TRAVIATA BL 1 -REC.-401 4296 EDUARDO KARRER k2002
L& TRAVIATA BL 2 -REC.-2M 4216 CARLOE GUILHERME MOMNTEIRD WERNECK Mow2002
L& TRAVIATA BL 2 -REC.-302 4216 SERGIO LUIL VIEIRA DE MATTOS Jani2003
L& TRAVIATA BL 2 -REC.-B01 42916 BORTOLM EMPRESA PATRIMOMIAL LTDA Jul2003
MARE WITA RESIDENCE SERVICE-1503 74316 JOSE RENATO SOARES BARALDI Dz 2000
MELL& CONFORT EERRINI-407 W150100 REMAN BERGMANN ha/ 20017
PORTAL - SPOLETO L 4-61 47TIF  VICTOR EMANOEL Jan2004
SPATIO - SAURIS-101 107161 CARLOE ALBERTO RAMANELL Sel2002
SPATIO - SALRIS-33 107135 MARID RUBENS DE CARVALHD higi/2002
SPATI] - SAURISTZ 107,150 RODRIGD TADEU BONALDD PAIVA Mow2002
SPATIO - SALRIS-S1 107,157 ANTOMIO DE SOUZA NETO Few2003
SUNOANCE RES. SERWVICE - BL2-402 25330 DARIC MARINS DUARTE Ab2002
SUNPRIME REC.BL 1-1003 26336 PEDRO HEMRICUE DIAS GARCIA CORTES Mow2003
SUNPRIME REC. BL 1-1501 MBI MAURICIO MORATOD BRASIL Mow2003
SUNPRIME REC BL 1-407 2336 ELDER RIBEIRD DE ANDRADE Jan2004
SUNPRIME REC.BL 2-207 XIFE  RICARDO AUGLSTO ALMEIDA BARBOSA Faw2004
SUNPRIME RELC.BL 2-401 26336 RODRIGD AUGUSTO ARANHA DE CAMARGD WNew2003
SUNRISE RESIDEMCE SERVICE BL1-S03 272621 LETICIA CHAMBARELLI FERNANDES Dez2002
SUNRISE RESIDEMCE SERVICE BL2-1305 254208 JOAQUIM JOSE SIMAD Dez/2001

K




O presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios No. CRI é firmado
em 14 (catorze) vias de igual teor, forma e data, diante de 02 (duas) testemunhas
abaixo assinadas, para que produzam um so e unico efeito.

Sao Paulo, 29 de junho de 2004.
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