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CREDITOS IMOBILIARIOS No. CREQUHOT4E AUTORIZADO.

| - EMITENTE:

ALTERE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade de Sio
Paljlo, Estado de S&o Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n.° 50, 13°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 02.783.423/0001-50, (a “SECURITIZADORA") e
na Comisséo de Valores Mobilidrios (a “CVM”) sob n.° 01806-6, constituida por meio
da Assembléia Geral realizada em 14.09.1998, cuja ata foi arquivada na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo, sob NIRE 35.3.00157711, em sessdo de
30.09.1998, com seu Estatuto Social consolidado por meio da Assembléia Geral
Ordinéria e Extraordinaria realizada em 27.04.2007, cuja ata foi arquivada na mesma
Junta Comercial, sob n.° 208.199/07-0, em sess&o de 29 de maio de 2007, neste ato
representada por seu Diretor Jorge Carlos Nuifez e seu procurador Luciano
Lewandowski, ambos residentes e domiciliados nesta Capital, com enderego comercial
na Av. Presidente Juscelino Kubitscheck, n.° 50, 13° andar, neste ato e de acordo com
0 Artigo 8° da vigente Lei n.° 9.514 de 20 de novembro de 1997 (a “Lei n.° 9.514/97"),
€ em consonéncia com a autorizagdo contida na Ata da Reunido do Conselho de
Administragdo realizada em 17.07.2003, cuja ata foi arquivada na mesma Junta
Comercial, vincula os créditos imobiliarios a seguir identificados aos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, (os “Certificados”), emitidos pela SECURITIZADORA, até o

resgate final ou liquidagéo total dos Certificados, de acordo com os seguintes termos e
condigbes:

Il - CARACTERISTICAS DA SECURITIZAGAO

2.1. Numero do Termo: CRI 001/014;

2.2. Créditos imobiliarios vinculados a securitizagéo:

2.21. Valor total dos créditos imobiliarios vinculados ao presente Termo: R$

29.865.288,37 (vinte e nove milhdes, oitocentos e sessenta e cinco mil, duzentos e
oitenta e oito reais e trinta e sete centavos) correspondente ao valor total dos créditos

1

-

o1 180409 001016 8. 4975

1872

S



182 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEI°

Bernardo Oswaldo Francez /4

OFICIAL &
¥ P
imobiliarios devidamente atualizados desde a data base de [jurffouie 2608 s & margo t—” hg '

ESCHEVENTE AUTORIZADO.

de 2009 pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE. e

2.2.2. Origem dos Créditos Imobiliarios que lastreiam a emissdo e Outras
Caracteristicas: Créditos Imobiliarios, conforme definido no item 2.2.4. abaixo,
derivados do Instrumento Particular de Contrato de Locagdo Atipica de Imével Néo
Residencial e Outras Avengas, celebrado em 18 de julho de 2008 e aditado em 26 de
novembro de 2008, conforme detalhado no item 2.2.2.1. abaixo, tendo por objeto uma
locagéo, pelo prazo de 15 (quinze) anos, do 1° e 2° pavimentos do Prédio 31 (trinta e
um) e da recepgao localizada no Prédio 31 (trinta e um), que é uma das edificagdes
que compdem a unidade auténoma 3 (trés) do Condominio Empresarial Roche,
situado na Avenida Engenheiro Billings, n°s 1.653 e 1.729, objeto da matricula 174.942
do 18° Oficial de Registros de Imdveis de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, em
conjunto com 106 (cento e seis) vagas de estacionamento (o "Imével”), entre
CALAARI PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 50, 13° andar, Conjunto 131, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-011,
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 06.284.295/0001-51 (a “CEDENTE” ou “CALAARI"), na
qualidade de locadora, e GIVAUDAN DO BRASIL LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Engenheiro Billings, n°® 2.185, Jaguaré, CEP 05321-010, inscrita no CNPJ/MF sob n°®
61.188.488/0001-17 (a “GIVAUDAN"), na qualidade de locataria. O contrato e seu
aditamento foram pré-notados em 27 de fevereiro de 2009 para registro junto a
matricula n.° 174.942 do 18° Oficial de Registros de imoéveis de Sao Paulo, estado de
S&o Paulo (o “Contrato de Locagdo’) com valor nominal securitizado de R$
29.865.288,37 (vinte e nove milhdes, oitocentos e sessenta e cinco mil, duzentos e
oitenta e oito reais e trinta e sete centavos).

2.2.2.1. O Contrato de Locagao que lastreia a presente emissdo possui as
seguintes caracteristicas principais: (a) Objeto: locagdo, em carater atipico, do
imével correspondente aos 1° e 2° pavimentos do Prédio 31 e recepgéo
localizada no térreo do Prédio 31, que é uma das edificagbes que compdem o
imével situado na Avenida Engenheiro Billings, n°s 1.653 e 1.729, objeto da
matricula n® 174.942 do 18° Oficial de Registros de Imédveis de Sdo Paulo,
estado de S&do Paulo, em conjunto com 106 vagas de estacionamento; (b)
Valor: aluguel de R$ 2.520.000,00 (dois milhdes, quinhentos e vinte mil reais)
tendo-se como data-base o més de junho de 2008, a ser pago anualmente, de
forma antecipada, sendo o primeiro aluguel anual devido em 05 de abril de
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de Geografia e Estatistica (o “IPCA-IBGE").

2.2.2.2. A custédia dos Créditos Imobilirios descritos acima, ou seja, a guarda
da documentag&o pertinente aos Créditos Imobilidrios que lastreiam o presente
instrumento seréo exercidos pela CEDENTE.

2.2.2.3. O controle e a cobranga dos Créditos Imobiliarios, serdo exercidos pela
SECURITIZADORA ou por terceiros indicados pela SECURITIZADORA.

2.2.3. Cesséo de Créditos Imobiliarios: Cessdo de créditos conforme Instrumento
Particular de Cesséo de Créditos (o “Contrato de Cessao de Créditos’) celebrado em
25 de Margo de 2009, entre a CEDENTE e a SECURITIZADORA, com as
formalidades previstas no Paragrafo 1° do Artigo 654 da Lei n.° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (o “Cédigo Civil Brasileiro”), por meio do qual foram cedidos 82%
(oitenta e dois por cento) de todos os direitos, garantias e forma de pagamento,
inclusive eventuais multas, juros, corregdo monetdria, indenizagdes de companhias
seguradoras e demais indenizagdes decorrentes do Contrato de Locagdo (os
“Créditos Imobiliarios™), sendo (i) 72% (setenta e dois por cento) dos Créditos
Imobiliarios, no periodo compreendido entre 05.04.2010 e até 05.04.2018 e (i) 100%
(cem por cento) dos Créditos Imobiliarios, no periodo compreendido entre 05.04.2019
e até 05.04.2023, conforme previsto nos termos e condicdes do Contrato de Cesséo
de Créditos (a “Cessédo de Créditos”). A Cessdo de Créditos (i) esta autorizada pela
GIVAUDAN conforme disposto no Contrato de Locagdo; (i) foi ratificada por
notificagéo efetuada a4 GIVAUDAN em 25 de Margo de 2009, na forma do disposto no
Artigo 290 do Cédigo Civil Brasileiro; e (iii) foi prénotada para averbagdo na matricula
n.° 174.942 do 18° Oficial de Registros de Iméveis de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo, conforme mencionado no item Il, 2.2.2 deste Termo.

.

2.2.4. Créditos Imobiliarios vinculados aos Certificados: 82% (oitenta e dois por
cento), dos Créditos Imobiliarios, sendo (i) 72% (setenta e dois por cento) dos Créditos
Imobiliarios, com vencimento a partir de 05.04.2010 e até 05.04.2018; e (i) 100% (cem
por cento) dos Créditos Imobilidrios com vencimento a partir de 05.04.2019 e até
05.04.2023, derivados do Contrato de Locagéo, e que foram cedidos pela CEDENTE a

/
> f
¥



182 OFICIAL DE REGISTRO DE nmfivg;s:

Bernardo Oswaldo Francez
OFICIAL

SECURITIZADORA na forma disposta no Contrato de |Cessap, g fotédites: (os { wt\

“Crédi iliari i " =SCREVENTE AUTORIZADO
Créditos Imobiliarios Cedidos”). [ EmEEes e

2.3. Certificados de Recebiveis Imobiliarios: Os termos e condigdes dos
Certificados estéo discriminados no Anexo | do presente Termo.

24. Quantidade e Valor nominal unitario dos Certificados: 15 (quinze)
Certificados, sendo que o valor unitario de cada Certificado sera de R$ 1.053.065,43
(um milhdo, cinqlienta e trés mil, sessenta e cinco reais e quarenta e trés centavos) na
data base 15 de margo de 2009, correspondendo a um valor atualizado para a data de
emissao de 25 de margo de 2009, a R$ 1.056.608,72 (um milhédo, cinquenta e seis mil,
seiscentos e oito reais e setenta e dois centavos).

2.5. Destinagao dos Recursos: Os recursos obtidos com a subscricdo e
integralizagdo dos Certificados serdo utilizados, exclusivamente, para pagamento dos
Créditos Imobiliarios Cedidos e adquiridos pela SECURITIZADORA da CEDENTE, nos
termos do Contrato de Cessao de Créditos.

2.6. Publico Alvo: Destinados a subscrigdo por ndo mais do que 20 (vinte)
investidores qualificados conforme disposto no inciso Il do Artigo 3° da Instru¢do CVM
n.° 476 (a “Instrugdao CVM n.° 476/09").

2,7. Vedagdes da negociagdo dos Certificados: Nos termos do Artigo 13 da
Instrugdo CVM n.° 476/09, os Certificados adquiridos pelos investidores somente
poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios depois
de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscrigdo ou aquisigédo pelo investidor, sendo
vedada a negociagdo em Bolsa. Os Certificados s6 poderdo ser negociados entre
investidores qualificados.

2.7.1. Apés o prazo de 90 (noventa) dias descrito no item 2.7., acima, os Certificados
adquiridos pelos investidores somente poderdo ser negociados pelos investidores
antes de completados 18 (dezoito meses) do encerramento da distribui¢do, caso a
negociagéo se dé entre os investidores dos Certificados, ou caso o investidor aliene a
totalidade dos Certificados por ele subscritos, para um Unico investidor, nos termos do
paragrafo 5° do artigo 5° da ICVM 414/04. Apés o prazo de 18 (dezoito) meses, os
Certificados poderéo ser livremente negociados.
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SECURITIZADORA, em face do disposto no inciso Il do P%Térgrafo'tt"'do*ﬁcrhgu'S"”da 3

consolidagédo da Instrugdo CVM n.° 414/04, optou pela dispensa do arquivamento na
CVM das demonstragdes financeiras e do parecer do auditor independente com
relagdo a GIVAUDAN, devedora dos Créditos Imobiliarios Cedidos que lastreiam os
Certificados.

2.9. Instituicao Intermediaria e Lider da distribuigio dos Certificados: Banco
Fator S.A., instituigdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, a Rua Renato Paes de Barros, 1017, 11° e 122 andares, inscrito no CNPJ sob o
nuamero 33.644.196/0001-06. (“Coordenador Lider”)

2.10. Procedimento de Colocagao dos Certificados: Os Certificados serdo objeto
de Oferta Publica de Valores Mobiliarios Distribuidos com Esforgos Restritos nos
termos da Instrugdo CVM 476/09 pelo Coordenador Lider, observando-se o
estabelecido no Contrato de Distribuigdo Publica Com Esforgos Restritos, sob o regime
de melhores esforgos de colocagdo, celebrado em 25 de margo de 2009 entre a
SECURITIZADORA e o Coordenador Lider (o “Contrato de Distribuigdo”).

2.11. Atualizagdo Monetaria: O valor nominal unitario de cada Certificado desta 14
série da 12 emissao sera atualizado, sempre nos meses de margo de cada ano, pela
variagdo acumulada do indice de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado
mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (o “IPCA-IBGE"),
conforme descrito no item VII do Anexo | deste Termo.

2.11.1.Caso o IPCA-IBGE seja extinto ou considerado inaplicavel, o valor nominal de
cada Certificado desta 14® série da 1® emissdo passara, automaticamente, a ser
atualizado monetariamente pelo indice de Precos ao Consumidor (o “IPC-IBGE”), ou
na impossibilidade de utilizagdo deste, outro indice oficial vigente, reconhecido e
legalmente permitido, dentre aqueles que melhor refletirem a inflagdo do periodo. Este
novo indice sera definido de comum acordo entre a CALAARI e a GIVAUDAN e
devera ser indicado em aditivo ao Contrato de Locagéo.

2.11.2. O indice adotado no aditivo ao Contrato de Locagdo também sera adotado na
atualizagdo monetaria do valor nominal de cada Certificado desta 142 série da 12
Emisséo.

2.12. Juros Remuneratérios: Os Certificados desta 14® série da 1% emissédo farao
jus a uma remuneragéo correspondente ao resultado da aplicagdo de uma taxa de

A%
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213. Integralizagdo: A integralizagdo dos recursos para a aquisi¢do dos Certificados
sera a vista, em moeda corrente nacional, concomitantemente com a subscricdo dos
Certificados pelos investidores e devera ser depositada na conta-corrente vinculada n.°
5437-9 no Banco ltau S/A, da Agéncia n.° 1248 de titularidade da SECURITIZADORA.

2.14. Juros Moratorios: Ocorrendo qualquer impontualidade no pagamento de
qualquer quantia devida e ndo paga na época prépria aos titulares dos Certificados, os
debitos em atraso, vencidos e ndo pagos pela SECURITIZADORA e/ou pelos
devedores dos Créditos Imobiliarios, sera considerada automaticamente em mora,
ficando sujeito o débito em atraso, do vencimento ao efetivo pagamento, além dos
Juros Remuneratérios e da Atualizagdo Monetaria acima mencionados, a juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més ou fragéo, corregdo monetaria pelo IPCA-
IBGE e multa por inadimplemento de 10% (dez por cento), acrescendo-se os juros e
corregéo monetaria sobre o valor total do pagamento em atraso.

2.14.1.Entende-se por mora o retardamento na liquidagdo ou amortizagdo ou ao
pagamento de quaisquer quantias que sejam devidas aos titulares dos Certificados e a
configuragdo da mora, para os fins do disposto do item 2.14, acima, independera de
qualquer aviso, notificagdo ou interpelagéo, judicial ou extrajudicial, resultando do
simples inadimplemento.

2.15. Local de pagamento dos Certificados: Os pagamentos referentes aos valores
a que fazem jus os titulares dos Certificados, serdo efetuados pela SECURITIZADORA
utilizando-se os procedimentos adotados pela Camara de Custddia e Liquidagdo —
CETIP (a “CETIP").

2.16. Registro em Sistema de Liquidagéo e Custédia: Os Certificados da presente
emiss&o deverdo ser registrados (a) para distribuigdo no mercado primario no Sistema
de Distribuicdo de Titulos (“SDT"), administrado pela Camara de Custddia e
Liquidagéo (“CETIP”), com base nas politicas e diretrizes fixadas pela Associagdo
Nacional das Instituigbes do Mercado Financeiro — ANDIMA, sendo os Certificados
liquidados e custodiados na CETIP; e (b) para negociagdo no mercado secundario no
sistema administrado pela CETIP, com base nas politicas e diretrizes fixadas pela
ANDIMA, com as negociagdes liquidadas e os Certificados custodiados na CETIP;

-
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liquidadas e os Certificados custodiados na BM&F.

2.16. Data de Vencimento dos Certificados: 17 de abril de 2023.
Il - IMOVEL COM CREDITOS IMOBILIARIOS VINCULADOS AO TERMO:

3.1. Do Imével: 1° e 2° pavimentos do Prédio 31 e recepgao localizada no térreo do
Prédio 31, que é uma das edificagbes que compdem o imoével situado na Avenida
Engenheiro Billings, n°s 1.653 e 1.729, objeto da matricula n° 174.942 do 18° Oficial de
Registros de Imoéveis de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, em conjunto com 106 vagas
de estacionamento, correspondendo a projecdo do Prédio 31 e as vagas de
estacionamento a 16,9057% da fragao ideal do imével objeto da matricula n°® 174.942
do 18° Oficial de Registros de Imoéveis de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo (a “Fragéo
Ideal”).

3.1.1. Nos termos do Contrato de Locagéo, a o inicio de sua vigéncia e da obrigagéo
da GIVAUDAN comegar a pagar aluguéis e encargos locaticios € na data certa e
determinada para a conclusdo da reforma do Imével (a “Data de Conclusdo da Obra”),
prevista para 31 de margo de 2009. O certificado de conclusdo de obra emitido pela
Prefeitura Municipal de Sao Paulo (“Habite-se”), o Auto de Vistoria Emitido pelo Corpo
de Bombeiros do Estado de Sao Paulo (“Auto de Vistoria”), e a celebragdo do laudo
definitivo de entrega do Imével entre CALAARI e GIVAUDAN (“Laudo de Vistoria de
Entrega”) caracterizardo a Data de Conclusdo da Obra.

IV — AGENTE FIDUCIARIO:

4.1. OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 500, Bloco 13, sala 205, Barra
da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 36.113.876/0001-91, neste ato representada
na forma do seu Estatuto Social (0 “AGENTE FIDUCIARIO”).

V — GARANTIAS
5.1. Aos titulares dos Certificados foram constituidas as seguintes garantias: %
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abrangendo a Propriedade Fiduciaria da Fragao Ideal.

a.1) Os Créditos Imobiliarios sob regime fiduciario vinculados ao Termo
destacam-se do patriménio da SECURITIZADORA e constituem, patrimonio
separado, destinando-se a liquidagdo dos Certificados.

a.2) Os creditos imobiliarios sob regime fiduciario permanecerédo separados do
patriménio da SECURITIZADORA até que se complete o resgate dos
Certificados. Na forma do Artigo 11 da Lei 9.514/97, os créditos lastreadores da
emissdo estdo isentos de qualquer agdo ou execugdo por eventuais credores
da SECURITIZADORA, ndo se prestando a constituigdo de garantias ou de
excussdo por quaisquer credores da SECURITIZADORA, por mais
privilegiados que sejam.

b) Propriedade Fiducidria da Fragdo Ideal, a ser constituida e transmitida a
SECURITIZADORA, por meio do Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de
Bem Imével em Garantia e Outras Avengas celebrado, nesta data entre a CEDENTE e
a SECURITIZADORA, que devera ser levado para registro junto a matricula n.°
174.942 do 18° Oficial de Registros de Iméveis de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo,
nos termos e condi¢gdes do Contrato de Cessao de Créditos.

5.2, O patrimbnio separado sob regime fiduciario vinculado ao presente Termo,
contempla os Créditos Imobiliarios Cedidos que servem de lastro para a presente
emissdo, assim como todos os acessérios de tais Créditos Imobilidrios Cedidos,
englobando todos os direitos, garantias e forma de pagamento, inclusive eventuais
multas, juros, corre¢do monetaria, indenizagbes de companhias seguradoras e demais
indenizagdes previstas no Contrato de Locagao e cedidas nos termos e condigdes do
Contrato de Cessdao de Créditos, que destacam-se do patrimbnio da
SECURITIZADORA e constituem patrimdnio separado, destinando-se U(nica e
exclusivamente a liquidagao dos Certificados (o “Patriménio Separado”).

5.3. Os Créditos Imobiliarios e a Propriedade Fiduciaria do Imoével, sob regime
fiduciario, permanecerdo separados do patriménio da SECURITIZADORA até que se
complete o resgate dos Certificados. Na forma do Artigo 11 da Lei n.° 9.514/97, os
Créditos Imobiliarios estdo isentos de qualquer cobranga, agdo ou execugido
promovidas por eventuais credores da SECURITIZADORA, ndo se prestando a
constituicho de garantias ou de excussdo por quaisquer credores da
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obrigagdes inerentes aos Certificados que estdo afetados.

5.4. Ainsuficiéncia dos bens do Patriménio Separado n&o dara causa a declaragéo
de quebra da SECURITIZADORA.

5.5. A insolvéncia da SECURITIZADORA n3o afetara o Patriménio Separado aqui
constituido. Na hipotese de faléncia da SECURITIZADORA ndo serd declarada a
ineficacia ou revogado o ato de cessdo, conforme consubstanciado no Contrato de
Cesséo de Créditos, em prejuizo dos direitos dos titulares do Certificados nos termos
do Paragrafo 1° do Artigo 136 da Lei n.° 11.101, de 09 de fevereiro de 2005.

5.6. A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76,
estabelece as normas para a afetagéo ou a separacgéo, a qualquer titulo, de patriménio
de pessoa fisica ou juridica, e determina que n&o produzem efeitos em relagdo aos
debitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos. Dessa forma os credores fiscais,
previdenciarios ou trabalhistas que a SECURITIZADORA eventualmente venha a ter,
poderdo concorrer de forma privilegiada com os titulares dos Certificados sobre o
produto de realizagdo dos Créditos Imobiliarios Cedidos e sobre a Propriedade
Fiduciaria do Imével, em caso de faléncia, ainda que integrantes do Patriménio
Separado.

5.7. A SECURITIZADORA declara expressamente, ratificando os termos e
condigbes do Contrato de Cessdo de Créditos, que a referida Cessdo de Créditos
operou-se plena e integraimente.

5.8. A SECURITIZADORA declara, ainda, expressamente, que o regime fiduciario
instituido na forma do disposto neste Termo sobre os Créditos Imobiliarios Cedidos e
sobre a Propriedade Fiduciaria do Imével abrange os Créditos Imobilidrios Cedidos,
assim como todos os seus acessorios, que dessa forma passa a ser de beneficio
exclusivo dos titulares dos Certificados e a integrar o Patriménio Separado da
SECURITIZADORA.

VI - DESPESAS DE RESPONSABILIDADE DOS DETENTORES DOS
CERTIFICADOS:
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6.1. As despesas de responsabilidade dos detentores JOSSQQﬂf&gQQ&%qgt&quelasf )A 1

previstas no Paragrafo Terceiro da Clausula 7 e no ParagrafG EXiikie d5 Cratsula 9,
abaixo.

6.2. Os tributos incidentes sobre os Certificados s&o aqueles determinados pela
legislag&o vigente e discriminados na Clausula 16 e respectivos paragrafos, abaixo.

6.3. A remuneragdo do AGENTE FIDUCIARIO e a taxa de administragdo da
SECURITIZADORA ndo seréo suportadas pelos detentores dos Certificados, exceto
na hipétese prevista no item (b) do Paragrafo Terceiro da Clausula 7 deste Termo.

Vil — OBRIGAGOES E DECLARAGOES DA CEDENTE E DA SECURITIZADORA:

7.1.  Constituem obrigagées da CEDENTE na forma do disposto no Contrato de
Cessao de Créditos:

(i) registrar o Contrato de Cesséo de Créditos no Cartério de Titulos e Documentos na
comarca de Sdo Paulo;

(ii) averbar o Contrato de Cessdo de Créditos na matricula n.° 174.942 do 18° Cartério
de Registro de Iméveis de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, em até 180 (cento e
oitenta) dias a contar desta data;

(iii) registrar o Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Bem Imével em
Garantia e Outras Avengas na matricula n.° 174.942 do 18° Cartério de Registro de
Imb6veis de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo em até 180 (cento e oitenta) dias a contar
desta data;

(iv) registrar o Contrato de Locagdo na matricula n°® 174.942 do 18° Cartério de
Registro de Iméveis de S&do Paulo, estado de Sao Paulo em até 180 (cento e oitenta)
dias a contar desta data; e.

(v) ndo fazer qualquer aditivo, repactuagdo ou solicitagdo de anuéncia/aprovagéo do

Contrato de Locagdo sem a prévia e expressa anuéncia da SECURITIZADORA.
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7.1.1. A SECURITIZADORA e a CEDENTE declaram qLite ggr&rg@y)ﬁ,s@mg@érios{
Cedidos tém origem em negdcio juridico perfeitamente existerits \FXHE A BAESICR que -

nao sao oriundos de fraude contra credores e lesdo contra terceiros.

7.2.  Constituem obrigagbes da SECURITIZADORA, sem prejuizo das obrigagdes
decorrentes da lei ou das normas da CVM e além das demais ja especificadas neste
Termo, as seguintes:

7.2.1. administrar o Patriménio Separado, mantendo-o em registro contabil préprio,
independente de suas demonstragées financeiras;

7.2.2. responsabilizar-se pela existéncia dos Créditos Imobilidrios Cedidos, nos exatos
termos, valor e condigdes enunciadas no Contrato de Cessdo de Créditos, tendo
passado a ser legitima credora da GIVAUDAN, mediante cessdo dos créditos
decorrentes do Contrato de Locag&o, de forma legitima e eficaz;

7.2.3. providenciar a retengdo e o recolhimento dos tributos incidentes sobre as
quantias pagas aos titulares dos Certificados na forma da lei e demais disposi¢bes
aplicaveis;

7.2.4. fornecer ao Agente Fiduciario:

(i) copia de todos os demonstrativos financeiros, assim como todas as
informagdes periddicas e eventuais, relatérios, comunicados ou demais
documentos da SECURITIZADORA que devem ser entregues a CVM;

(ii) dentro de 90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio fiscal,
relatdrio anual de gestdo e de posigéo financeiros dos Créditos Imobiliarios,
acrescido de declaragdo de cumprimento de todas as obrigagdes previstas
neste Termo;

(iii) na mesma data em que forem publicadas, copias dos avisos e dos fatos
relevantes da SECURITIZADORA,;

(iv) copia de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial recebida que possa
afetar adversamente os Créditos Imobiliarios e o Contrato de Locacéo;

(v) até o dia 20 (vinte) de abril de cada ano, relatério de gestdo dos Créditos
Imobilidrios Cedidos, especificando (a) o volume financeiro recebido de
cada ano (b) o volume financeiro previsto para recebimento de cada ano,
(c) o saldo devedor dos Créditos Imobiliarios Cedidos apés os

11
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recebimentos destes em cada ano, e (d) o indice d&dnadimplénciadecada \
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ano,; e

(vi) Todos os fatos relevantes acerca da Emissdo, bem como aqueles relativos
a propria Emissora.

7.2,5. manter contratado, durante a vigéncia deste Termo, instituigdo financeira
habilitada para a prestagdo de servico de banco mandatario/liquidante previamente
aprovado pelos titulares dos Certificados na hipdtese de rescisdo do contrato vigente
para tais servigos, sendo que, atualmente, a instituicdo financeira contratada para a
prestagéo de servigos de banco mandatario/liquidante é o BANCO ITAU S.A., com
sede em Séo Paulo - SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100 — Torre
ltadsa, inscrito no CNPJ/MF sob n° 60.701.190/0001-04, conforme Contrato de
Prestagcéo de Servigos de Banco Liquidante de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
— Custddia CBLC, assinado com a Emissora em 06 de agosto de 2003, e aditado em
28 de junho de 2004;

7.2.6. obedecer ao item 2.11.4., deste Termo, no caso de substituigdo do indice de
Atualizagdo Monetaria estabelecido neste Termo, na hipotese de extingdo ou
inaplicabilidade do IPCA-IBGE e do IPC-IBGE sem indice de Atualizagdo Monetaria
indicado pela legislagdo superveniente;

7.2.7 apresentar, em consonancia com o disposto no Artigo 10, Paragrafo Unico, da
Lei n.° 9.514/97, e da Instrugdo CVM n.° 414/04, para averbagdo o presente Termo,
dentro de 15 (quinze) dias a contar desta data, na matricula n.° 174.942 do 18°
Cartério de Registro de Iméveis de S&o Paulo, estado de Sio Paulo;

7.2.8 Informar aos titulares dos CRIs e ao Agente Fiduciario, no prazo maximo de 05
(cinco) Dias Uteis, a ocorréncia de qualquer inadimplemento ou fatos relevantes,
dentre eles o inadimplemento e mora relativos aos Créditos Imobilidrios.

7.29 Na data do pagamento do valor da Cessdo dos Créditos descrito na
clausulaquarta do Contrato de Cessao, a Securitizadora informara o Agente Fiduciario
o atendimento das Condi¢des estabelecidas na clausula quarta do Contrato de Cesséo
ou a dispensa pelo Investidor do CRI de uma ou mais Condi¢gdes Precedentes na
referida data
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Precedentes para o pagamento do Valor de Cessao, o t
negociar o CRI até o atendimento de todas as Condigdes previstas na clausula 42 do
Contrato de Cesséo, ou, caso venha a negociar, s6 podera fazé-lo desde que obtenha
do novo investidor correspondéncia formal de que tem ciéncia que aquelas Condigdes
Precedentes ainda nao foram cumpridas.

VIl - PAGAMENTO DO PREGO DA CESSAO DE CREDITOS

8.1. O prego do Contrato de Cessdo de Créditos sera pago na medida e de acordo
com o fluxo de recebimento dos recursos advindos da liquidagao financeira pela venda
dos Certificados por parte da SECURITIZADORA, observado o cumprimento, pela
CEDENTE, das suas obrigagdes estabelecidas na Clausula 4, do Contrato de Cesséao
de Créditos.

IX - FATORES DE RISCO

9.1. O investimento nos Certificados envolve uma série de riscos que deverédo ser
observados pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez,
crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagdo especifica, entre outros, que se
relacionam tanto a Securitizadoras, quanto as Cedentes e aos proprios Certificados
objeto desta Oferta, adiante melhor detalhados nos itens abaixo nesta seg¢do. O
potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagbées que estdo
descritas neste Termo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros
profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma deciséo de investimento:

9.2. Risco de Rescisdao do Contrato de Locagdao e Revisdao do Valor do Aluguel:
Apesar de os termos e condigbes do Contrato de Locagao terem sido acordados
livremente entre as partes, nada impede eventual tentativa da GIVAUDAN de
questionar juridicamente a validade de tais clausulas e termos questionando os
aspectos abaixo:

(i) rescisdo do Contrato de Locagédo pela GIVAUDAN previamente a expiragdo do
prazo contratual, com devolugdo Imével. Embora esteja previsto o dever da
GIVAUDAN de pagar a indenizagdo conforme disposto no Contrato de Locagéo, a
GIVAUDAN podera questionar o montante da indenizagdo, nao obstante o fato de tal
montante ter sido estipulado com base na aveng¢a comercial; e
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(ii) revisdo do valor do aluguel, mediante tentativa da dIVAUDAN de desconstltwr;a
{ Seérgio D::ps dos Santos
renuncia a revisdo que foi outorgada em fungéo da aveng&mrcta haeexiensao de

prazo locaticio e escalonamento do aluguel, com base no texto da Lei n.° 8. 25§/§1Hque
permite, apds o decurso do prazo legal de 3 (trés) anos, a revisao do valor do aluguel

previsto no Contrato ao valor de mercado.

9.2.1. Em ambos os casos acima determinados, eventual decisdo judicial que n&o
reconheg¢a a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condigbes
do Contrato de Locagdo em fungdo das condigdes comerciais especificas, aplicando
puramente o texto legal, podera afetar negativamente o fluxo dos Créditos Imobiliarios.

9.3. Risco de Indenizagio do Seguro ndo cobrir o pagamento dos
Certificados: A GIVAUDAN cabe a contratagdo, as suas expensas, do seguro do
Imével objeto do Contrato de Locagdo, estipulando a CALAARI como Unica
beneficiaria da indenizagdo resultante de danos causados ao Imével objeto do
respectivo Contrato de Locagdo, sendo os direitos de referida indenizagdo cedidos
pela CALAARI a SECURITIZADORA conforme Contrato de Cessao. O referido seguro
é contratado pela GIVAUDAN no valor atualizado real do imével objeto do Contrato de
Locagdo, sendo reajustado de acordo com a avaliagdo realizada pela companhia
seguradora durante a vigéncia da locagdo. Entretanto, ha o risco de que a indenizagéo
decorrente da avaliagdo a ser feita pela companhia seguradora e por ela paga em
razdo do seguro contratado diretamente pela GIVAUDAN com aludida companhia
seguradora ndo seja suficiente para recompor os prejuizos causados por eventuais
sinistros ocorridos no respectivo imoével e, dessa forma, prejudicar a continuidade da
locagcdo e o pagamento dos aluguéis que lastreiam a presente emissdo de
Certificados.

9.3.1. Na hipétese de sinistro total, e consequente interrup¢cdo do pagamento dos
aluguéis, a indenizagao a ser paga a SECURITIZADORA, pela seguradora contratada
pela GIVAUDAN, podera néo ser suficiente para o resgate antecipado de todos os
Certificados objeto desta 142 série da 12 Emissao.

9.3.2. H3, ainda, a possibilidade de a GIVAUDAN nao cumprir sua obrigagdo de
renovagdo anual do seguro, o que podera acarretar a nao-cobertura do sinistro por
falta de seguro, hipétese em que a GIVAUDAN passa a ser responsavel pelo
ressarcimento do prejuizo.
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Locacdo poderéa ser desapropriado, total ou parmalmenﬁe pmieepadam? an&);b ara ﬂns

de utilidade publica, antes do término do respectivo Contrato de Locagao. Ocorrendo a
desapropriagdo total do Imével, o Contrato de Locag&o ficard resolvido de pleno
direito, ndo cabendo qualquer multa ou indenizagéo para a GIVAUDAN e/ou para a
CALAARI.

9.4.1. Todavia, caso a desapropriagéo seja parcial, ficara facultado a GIVAUDAN o
direito de optar entre a continuidade do Contrato de Locagéo ou a sua resolugao.
Optando-se pelo prosseguimento do Contrato de Locagao, havera a redugao do valor
dos aluguéis futuros proporcionaimente a redugéo da area do respectivo Imével que
for inutilizada em virtude da desapropriagéo.

9.4.2. As hipéteses acima poderdo afetar negativamente os Créditos Imobiliarios e,
consequientemente, o fluxo do lastro dos Certificados.

9.5. Risco de Crédito da GIVAUDAN: Os titulares dos Certificados correm, em fungéo
do regime fiduciario ora instituido, o risco de crédito da GIVAUDAN que podera afetar
o pagamentos dos Certificados, consubstanciado na possibilidade de a GIVAUDAN
deixar de arcar com as obrigagbes de pagamento assumidas no Contrato de Locagao.
Uma vez que a emissdo é feita sob regime de afetagéo, apartando os recursos dos
Créditos Imobiliarios do patrimdnio da SECURITIZADORA, a fonte de recursos da
SECURITIZADORA para honrar as obrigagdes dos Certificados seréo os Créditos
Imobiliarios pagos pela GIVAUDAN, o qual podera ndo ser suficiente. A instituicdo
intermediaria, lider da distribuigdo, ndo realizou nenhuma andlise de crédito da
GIVAUDAN. Saliente-se que a GIVAUDAN, nos termos da legislagdo aplicavel nédo
publica suas demonstragdes financeiras, razo pela qual néo ha como se analisar os
indices de liquidez e endividamento da mesma.

9.6. Riscos Relativos ao Ambiente Macroeconémico: O Governo Federal
brasileiro freqlientemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificacdes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo
Governo Federal para controlar a inflagéo, além de outras politicas e normas,
freqlientemente implicaram aumento das taxas de juros, mudangas das politicas
fiscais, controle de precos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitagéo as
importagdes, entre outras medidas. A situagéo financeira dos devedores dos Créditos
Imobiliarios Cedidos poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modifica¢des
nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:
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é inflagéo; — ot Y _
. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;
. politica monetaria;
. politica fiscal; e
. outros acontecimentos politicos, diplomaticos, sociais e econdémicos que

venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

9.6.1. Isto podera comprometer o fluxo de pagamento dos Créditos Imobilidrios
Cedidos, dos quais a Securitizadora depende para honrar as obrigacdes assumidas
sob os Certificados, podendo ocasionar comprometer o retorno para os investidores do
investimento nos Certificados.

9.7. Riscos Relativos ao Ambiente Macroecondémico Internacional: O valor de
mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras é
influenciado pela percepgdo de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a
deterioragdo dessa percepgédo podera ter um efeito negativo na economia nacional.
Acontecimentos adversos na economia e as condigbes de mercado em outros paises
de mercados emergentes, especialmente da América Latina, poderdo influenciar o
mercado em relagdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias
brasileiras. Ainda que as condigbes econdmicas nesses paises possam diferir
consideravelmente das condi¢des econdmicas no Brasil, as reagdes dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de
mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros. Assim, crises nos
mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro, ocasionando,
eventualmente, falta de liquidez para os Certificados.

9.8. Riscos Relativos a alteragées na Legislagdo Tributaria aplicavel aos
Certificados: Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no
pais titulares de Certificados estéo isentos de Imposto de Renda Retido na Fonte e de
declaragédo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o
intuito de fomentar o mercado de certificados de recebiveis imobilidrios e pode ser

alterado ao longo do tempo. Eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, eliminando

tal isengéo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os
Certificados, ou ainda a criagéo de novos tributos aplicaveis aos Certificados poder&o
afetar negativamente o rendimento liquido dos Certificados esperado pelos titulares

dos Certificados. y
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10 Dlas dos Santos
anbnima de capital aberto cujo objetivo é exclusivamente a emissao:tecertiigados de\

recebiveis imobiliarios e de outros titulos lastreados em receblvels imobiliarios, tendo
como Unica fonte de recursos os recebiveis imobiliarios decorrentes de contratos que
lastrem suas respectivas emissées. Como sobre tais recebiveis s&o instituidos um
patrimOnio separado para cada série, qualquer atraso ou falta de recebimento dos
Créditos Imobiliarios Cedidos afetara negativamente a capacidade da Securitizadora
de honrar suas obrigagbes sob os Certificados.

9.9.1. Na hipétese da Securitizadora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario
devera assumir a custédia e administragdo dos Créditos Imobilidrios Cedidos
integrantes do Patriménio Separado. Em assembléia, os titulares dos Certificados
poderéo deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patriménio Separado
ou optar pela liquidagdo deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigagbes
da Securitizadora perante os titulares dos Certificados.

9.9.2. A perda de membros da integrantes alta administragdo da Securitizadora, ou a
incapacidade desta em atrair e manter pessoal adicional para integra-la, pode ter um
efeito adverso relevante sobre a sua situagao financeira e resultados operacionais.

9.9.3. A capacidade da Securitizadora de manter uma posi¢éo competitiva depende
em larga escala dos servicos de sua alta administragdo. Nesse sentido, a
Securitizadora ndo pode garantir que terd sucesso em atrair e manter pessoal
qualificado para integrar a sua alta administragdo. A perda dos servigos de qualquer
de seus membros da alta administragé@o ou a incapacidade de atrair e manter pessoal
adicional para integra-la, pode causar um efeito adverso relevante na situagao
financeira e nos resultados operacionais da Securitizadora.

9.10. Riscos Relativos a Oferta dos Certificados: Atualmente, o mercado
secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez
e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagéo
dos Certificados que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores
mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que
adquirir os Certificados podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado
secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos Certificados por
todo o prazo da Oferta. Ademais, por se tratar a presente emisséo de Certificados de
uma oferta com esforgos restritos, e os recebiveis imobiliarios que servem de lastro
desta emissdo terem origem em um Unico devedor, a negociagdo dos Certificados
apenas podera ser realizada apds dezoito meses, salvo se negociado para outro titular
de Certificado ou para um investidor que adquira todos os Certificados do investidor.

/

N



(182 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Bernardo Oswaldo Francez
OFICIAL

(Y
9.11. Riscos Relativos a Conclusio das Obras Refean@&%%ﬁgﬁéf?@%forme\ '_"’-«5
acordado no Contrato de Locagéo, a obrigagdo da GIVAUDAN pagar os aluguéis e '

encargos locaticios comega a partir do momento em que o Imével |he for entregue nas
condigdes previstas no Contrato de Locagdo, quando da emissédo (a) do Habite-se, (b)
do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e (c) da celebragdo entre CALAARI e
GIVAUDAN do Laudo de Vistoria de Entrega, sendo, por conseguinte, devido o aluguel
somente efetivadas tais condigdes. Deste modo, como a data de pagamento dos
aluguéis que servem de lastro para o pagamento inicia-se em abril de 2010, eventual
atraso superior a 12 (doze) meses para a consecugdo das condigbes supra
mencionadas podera afetar a capacidade de a Securitizadora de honrar suas
obrigagdes sob os Certificados.

9.12. Riscos Relativos a Execugdo da outra Alienacdo Fiduciaria que recai
sobre o Imével: O Imével encontra-se atualmente gravado com a alienagéo fiduciaria
em garantia de fragdo ideal de 21,9853% da Unidade 3 registrada sob R.18
(“Alienagdo Fiduciaria Anterior’). No caso de execugdo da Alienagdo Fiduciaria

Anterior, o fluxo de pagamento dos Certificados podera ser afetado.

9.12. Risco de Amortizagdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado: Os
Certificados estéo sujeitos, na forma definida neste Termo, a eventos de amortizagéo
extraordinaria ou resgate antecipado. A efetivagdo destes eventos podera resultar em
dificuldades de re-investimento por parte dos investidores a mesma taxa estabelecida

como remuneragao dos Certificados.

9.13. Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As
fontes de recursos da Securitizadora para fins de pagamento aos investidores
decorrem direta ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios e/fou da
liguidagdo das Garantias previstas na Clausula V deste Termo. Os recebimentos de
tais pagamentos ou liquidagao podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizagdes dos Certificados, podendo causar descontinuidade
do fluxo de caixa esperado dos Certificados. Apds o recebimento dos referidos
recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a
cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e suas Garantias, caso o
valor recebido ndo seja suficiente para saldar os certificados, a Securitizadora ndo
dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais

saldos aos investidores.
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X — DEMAIS CONDIGOES INERENTES AO TERMO DE SEEURIHZAGAO:—

ISTO POSTO, as partes tém justo e contratado o presente TERMO DE
SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS que rege-se pelas seguintes
clausulas e condigdes:

Clausula 1. Por este Termo, a SECURITIZADORA, supra qualificada, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, vincula os Créditos Imobiliarios Cedidos
descritos no item 1.2.2.4 do presente Termo, aos Certificados de sua emisséo,
indicados no item 11.2.2 e especificados no Anexo | do presente Termo.

Paragrafo Primeiro. A vinculagdo entre os Créditos Imobiliarios Cedidos descritos no
item 1.2.2.4. e os seus respectivos Certificados subsistira até o resgate final ou a
liquidagao total dos Certificados.

Paragrafo Segundo. Durante o periodo de distribuigdo, os Certificados poderéo ser
colocados junto aos investidores com agio ou desagio sobre o valor nominal de sua
emissdo, observando-se que o respectivo agio ou desagio maximo estara limitado a
20% (vinte por cento) e devera ser o mesmo para todos os adquirentes dos
Certificados, observado, na hipotese de desagio, o limite do valor dos Créditos
Imobiliarios Cedidos.

Clausula 2. Na qualidade de titular dos Créditos Imobilidrios Cedidos, vinculados ao
presente Termo e adquiridos por meio do Contrato de Cessdo de Créditos,
especificado no item 11.2.2.3., incumbe a SECURITIZADORA geri-los, por si ou por
seus prepostos, promovendo as diligéncias necessarias @ manutengdo de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizag&o,
juros e demais encargos e acessorios.

Paragrafo Primeiro. Em caso de pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios
Cedidos, tais recursos deverdo ser utilizados para a amortizagdo total ou parcial dos
Certificados até o montante efetivamente recebido, podendo a SECURITIZADORA, no
entanto, até que seja possivel a amortizagéo total ou parcial dos Certificados, gerir tais

valores para os pagamentos devidos aos titulares dos Certificados. A gestio de tais
valores pela SECURITIZADORA devera ter sempre a finalidade de proteger a
comunhdo dos interesses dos titulares dos Certificados. A cada antecipagéo dos
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pagamentos feitos pela SECURITIZADORA, esta se cor%premgtmaseﬂemmar ao|

AGENTE FIDUCIARIO o novo fluxo de pagamento dos m&&éﬂ%@%&%r\‘"

avaliado, conferido e disponibilizado pelo AGENTE FIDUCIARIO aos titulares dos
Certificados, por meio fisico ou eletrénico, na forma prevista neste Termo.

Paragrafo_Segundo. Em virtude do exposto supra, os recursos a serem geridos pela
SECURITIZADORA, provenientes dos Créditos Imobiliarios Cedidos objeto da
presente securitizagdo, serdo depositados junto ao Banco Ital, na conta corrente
08989-6, agéncia 1248, vinculada aos Certificados e no caso dos recursos geridos,
estes seréo aplicados em instrumentos de renda fixa referenciados pelo Certificado de
Depésito Interbancario (o “CDI") ou SELIC, os quais poderdo ser resgatados
proporcionalmente, Unica e exclusivamente, para a liquidagdo das parcelas anuais dos
Certificados ou para a amortizagdo antecipada, total ou parcial, dos Certificados,
observado o disposto no paragrafo abaixo, sendo que os valores depositados na conta
vinculada aos Certificados supra mencionada sera computada e integrara o lastro dos
Certificados até sua data de liquidag&o integral, fazendo parte integrante do Patriménio
Separado. Os recursos provenientes da colocagdo dos Certificados, pagos pelo
investidor qualificado a SECURITIZADORA, e que serdo utilizados para o pagamento
dos Créditos Imobiliarios Cedidos, na forma do disposto no Contrato de Cessédo de
Créditos, serdo depositados junto ao Banco Itau, na conta 8989-6 da agéncia 1248 e
seréo aplicados em instrumentos de renda fixa referenciados pelo CDI ou SELIC, os
quais poderdo ser resgatados proporcionalmente, Unica e exclusivamente apds o
cumprimento pela CEDENTE das obrigagdes previstas no Contrato de Cessdo de
Creditos, como condigdo de pagamento do prego da Cesséo de Créditos.

Paragrafo Terceiro. A SECURITIZADORA, independentemente dos procedimentos
supra estabelecidos, podera, com prazo de 30 (trinta) dias de antecedéncia e
mediante prévio aviso, publicado no Jornal da Tarde, promover a amortizagéo
antecipada, total ou parcial, dos Certificados previstos no presente Termo, nos termos
do disposto na Clausula Dez abaixo. Na hipotese de amortizagdo antecipada parcial, ,
a SECURITIZADORA devera encaminhar ao AGENTE FIDUCIARIO o novo fluxo de
pagamento dos Certificados, refletindo a nova situagdo apds a amortizagéo parcial dos
Certificados.

Paragrafo Quarto. A SECURITIZADORA obriga-se a informar todos os fatos relevantes
acerca da emissdo dos Certificados descritos no presente Termo, bem como os fatos
relevantes com relagéo a propria SECURITIZADORA, mediante a publicagdo no Jornal
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da Tarde, assim como informar tais fatos diretamente ao A%E %[ablg (‘51 ARIO por( )/'
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meio de comunicag&o por escrito no prazo de até 2 (dois) d@_@.SCH':VEN TE AUTORIZADO. N

Paragrafo Quinto. Em caso de inadimplemento no pagamento dos Créditos
Imobiliarios Cedidos e caso seja necessaria a consolidagdo da propriedade do imével
descrito no item 111.3.1. acima, entendida para fins deste Termo a necessidade de
consolidagdo da propriedade do imével descrito no item 1l.3.1. acima como
inadimplemento no pagamento dos Créditos Imobiliarios Cedidos que afete o fluxo de
pagamento dos Certificados, conforme estabelecido no Paragrafo 7° do artigo 26 da
Lei n.° 9.514/97, a Securitizadora convocara, no prazo de 05 (cinco) dias a contar da
constatagdo do inadimplemento no pagamento dos Créditos Imobiliarios Cedidos,
assembléia geral dos titulares dos Certificados, visando cientifica-los, sendo que os
titulares dos Certificados desde j& se obrigam a efetuar o adiantamento ou reembolso
do imposto de transmisséo inter-vivos de iméveis necessario para a consolida¢do da
propriedade fiduciaria e demais despesas correspondentes, vez que a Securitizadora
sera a responsavel pela efetivagéo de tais pagamentos, em beneficio dos detentores
dos Certificados.

Clausula 3. Sempre que solicitado pelos titulares dos Certificados, em intervalo
minimo de 01 (um) més entre uma solicitagdo e outra, por escrito e com prazo de
antecedéncia de 20 (vinte) dias Uteis, a SECURITIZADORA lhes dara acesso aos
relatérios de gestéo dos Créditos Imobiliarios Cedidos vinculados ao presente Termo.

Clausula 4. A SECURITIZADORA, neste ato, institui, em carater irrevogavel e
irretratavel, regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios Cedidos e sobre a
Propriedade Fiduciaria do Imével vinculados ao presente Termo, o qual esta
submetido as seguintes condigdes:

a) os Créditos Imobiliarios Cedidos e a Propriedade Fiduciaria do Imével destacam-se
do patriménio da SECURITIZADORA e constituem o Patriménio Separado,
destinando-se exclusivamente a liquidagéo dos Certificados;

b) os Créditos Imobiliarios Cedidos e a Propriedade Fiduciaria do Imével sdo afetados
neste ato como lastro da emisséo dos Certificados; e

c) o AGENTE FIDUCIARIO da emisséo e representante dos interesses dos titulares
dos Certificados serd a OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., acima qualificada, e os
beneficiarios do Patrimonio Separado serdo os titulares dos Certificados.

f
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Paragrafo Primeiro. Na hipotese de insuficiéncia dos bens%ES%\0‘0—H;E'(-\lifhl:r;m’%e’.‘QU}T Rlz%d@.—-e-f*‘-
AGENTE FIDUCIARIO convocara assembléia geral dos titulares do Certificados para
deliberar sobre a forma de administragdo ou liquidagéo do Patrimdnio Separado, bem

Sérgio Dias dos Santos

como a nomeagao do liquidante, se for o caso.

Paragrafo _Segundo. Na hipotese de insolvéncia da SECURITIZADORA ou da
declaragdo de vencimento antecipado dos Certificados, o AGENTE FIDUCIARIO
assumira imediatamente a custédia e administragdo dos Créditos Imobilidrios e da
Propriedade Fiduciaria do Imével que integrem o Patriménio Separado e convocara
assembléia geral dos titulares dos Certificados para deliberar sobre a forma de
administragdo ou liquidagdo dos mesmos.

Paragrafo Terceiro. O Patriménio Separado sera liquidado na forma que segue:

i) automaticamente, quando do resgate ou pagamento integral dos Certificados na
data de vencimento pactuada;

ii) na hipétese de vencimento antecipado em fungdo do disposto na Clausula 9,
abaixo, ou na hipétese de ndo cumprimento pela SECURITIZADORA de suas
obrigagbes principais ou acessorias, e apds deliberagdo da assembléia geral dos
titulares dos Certificados convocada nos termos da lei ou deste Termo, os Créditos
Imobiliarios e a Propriedade Fiduciaria do Imével, integrantes do Patriménio Separado
serdo transferidos ao AGENTE FIDUCIARIO, na qualidade de representante da
comunh&o dos titulares dos Certificados e beneficiarios do Patriménio Separado, em
dagdo em pagamento, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigagdo da
SECURITIZADORA com os Certificados, exceto pela indenizagdo de eventuais perdas
e danos que vierem a ser apuradas, cabendo ao AGENTE FIDUCIARIO, conforme o
caso, apos deliberagdo dos titulares dos Certificados, (a) administrar os Créditos
Imobiliarios e a Propriedade Fiduciaria do Imével que integravam o Patrimbnio
Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagéo dos
Créditos Imobiliarios e a Propriedade Fiduciaria do Imével que |he forem transferidos, \k/—
(c) ratear os recursos obtidos com a cobranga dos Créditos Imobilidrios e a
Propriedade Fiducidria do Imével entre os titulares dos Certificados na proporgdo de /!
Certificados detidos, e (d) transferir os Créditos Imobilidrios e a Propriedade Fiduciaria o
do Imoével eventualmente ndo realizados aos titulares dos Certificados, na proporgéo //
dos Certificados detidos.
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Clausula 5. Por meio do presente Termo, a SECURITIZ D@B@mm@&sg@mﬂstltm o) ")’15 '
AGENTE FIDUCIARIO indicado no item 1V, que neste atob&éﬁ%Wb%ssme 5
o presente Termo na qualidade de representante da comunh&o dos fitulares dos

Certificados, declarando ainda que:

a) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal, conforme dispde o Artigo
66, Paragrafo 3°, da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (a
“Lei n.° 6.404/76") e o Artigo 10 da Instrugdo CVM n.° 28, de 23 de novembro de 1983
(a “Instrugdo CVM n.° 28/83"), para exercer a fungéo que Ihe é conferida nos termos
do Artigo 13 da Lei n.° 9.514/97,

b) aceitar a fungdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuicdes previstos na legislagdo especifica e neste Termo;

c) aceitar integralmente o presente Termo, todas as suas clausulas e condicdes,

d) ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesses previstas no
Artigo 10 da Instrugdo CVM n.° 28/83,;

e) estar ciente da Circular n.° 1.832/90 do Banco Central do Brasil e demais
disposi¢des legais em vigor; e

f) ter verificado a regularidade da constituigéo das garantias de regime fiduciario sobre
os Créditos Imobiliarios Cedidos e de alienagéo fiduciaria do imével, estabelecidas no
presente Termo, bem como o valor dos bens dados em garantia, observando a
manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade, nos termos do Artigo 12, item |X, da
Instrugdo CVM n.° 28/83.

Paragrafo Primeiro. Os Créditos Imobiliarios Cedidos descritos no item 11.2.2, além da
Propriedade Fiduciaria do Imével, consubstanciam patriménio separado do patriménio \

da SECURITIZADORA, vinculados Unica e exclusivamente & emisséo dos Certificados \f
indicados no item 11.2.3 e discriminados no Anexo | do presente Termo.

Paragrafo Seqgundo. A SECURITIZADORA, neste ato, declara que verificou a J
regularidade da constituigdo, suficiéncia e exeqliibilidade das garantias outorgadas é;
aos Certificados, listadas no item V do presente Termo.

.
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Paréagrafo Terceiro. O AGENTE FIDUCIARIO e a SEdUFﬂgJM%%@séga%g‘Lgram t?ar M
verificado a legalidade e a auséncia de vicios da operagép oijetsdopresems;alem da..

veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagdes prestadas neste
Termo e no prospecto da Emisséo.

Paragrafo_Quarto. O AGENTE FIDUCIARIO respondera perante os titulares de
Certificados pelos prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo no exercicio das suas

fungoes.

Paragrafo Quinto. O AGENTE FIDUCIARIO iniciara o exercicio de suas fungdes na
data da assinatura do presente Termo, devendo permanecer no exercicio de tais
fungbes até a sua efetiva substituigdo, ou liquidagéo total e integral dos Certificados,
objeto da presente emissao.

Clausula 6. Constituem deveres do AGENTE FIDUCIARIO, além de outros previstos
em lei ou em ato normativo da CVM:

a) aceitar integralmente o presente Termo, todas as suas clausulas e condigdes;

b) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos titulares dos Certificados,
empregando no exercicio da fungédo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e
probo emprega na administragdo dos proprios bens, acompanhando a atuagéo da
SECURITIZADORA;

¢) renunciar a fungéo, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao;

d) verificar, no momento de aceitar a fungédo, a veracidade das informagbes contidas
neste Termo e nos Certificados;

e) exercer, na hipétese de insolvéncia da SECURITIZADORA ou de declaragdo do
vencimento antecipado dos Certificados, a administragdo do Patrimdnio Separado,
observado o disposto neste Termo e na Clausula 9 abaixo;

f) promover a liquidagédo do Patrimonio Separado, na forma prevista neste Termo e
nas deliberagbes da assembléia geral dos titulares dos Certificados;
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g) receber e dar quitagdo de quaisquer débitos da SECURITIZADORA em favor dos L
| ESCR TE AUTORIZADO
titulares dos Certificados; ichicblicdiale e

h) acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das informagdes
obrigatérias por parte da SECURITIZADORA,;

i) manter atualizada a relagdo dos titulares dos Certificados e seus enderegos
mediante gestdo junto 8 SECURITIZADORA,;

j) fornecer, no prazo de 3 (trés) dias uteis, a partir da extingdo do regime fiduciario a
que estdo submetidos os Créditos Imobiliarios Cedidos e a Propriedade Fiduciaria do
Imével, termo de quitagdo a SECURITIZADORA, que servira para baixa, no
competente registro de iméveis da averbagéo que tenha instituido tal regime fiduciario,
nos termos do Artigo 16, Paragrafo Primeiro da Lei n.° 9.514/97;

k) notificar os titulares dos Certificados, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados
a partir da ocorréncia de eventual inadimplemento de quaisquer obrigagdes atinentes
ao presente Termo;

[) convocar assembléia geral dos titulares dos Certificados, no caso de qualquer
inadimpléncia das obrigagdes deste Termo da SECURITIZADORA e na hipétese de
insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado, para deliberar sobre a forma de
administragdo ou liquidagdo do Patriménio Separado, bem como a nomeagdo do
liquidante;

m) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia, informagéo,
inclusive aquelas enviadas por meio magnético, e documentos em geral relacionados
ao exercicio de suas fungdes, recebidos da SECURITIZADORA;

n) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos titulares dos Certificados, bem como a realizagdo dos Créditos Imobiliarios
Cedidos afetados ao Patriménio Separado, caso a SECURITIZADORA néo o faga;

0) acompanhar e fiscalizar a atuagdo da SECURITIZADORA na administragéo do
Patrimdnio Separado;

p) solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na
SECURITIZADORA, justificando as razées de tal medida;
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q) comparecer a assembléia dos titulares dos Certificados afrm—deﬁfeegar—rnfgrmaeees—\“
que lhe forem solicitadas;

r) calcular, diariamente, o valor unitario de cada Certificado, disponibilizando-o aos
titulares dos Certificados, 8 SECURITIZADORA e as participantes do mercado, através
da central de atendimento do AGENTE FIDUCIARIO e/lou do site:
www.oliveiratrust.com.br; e

s) verificar com o banco mandatario, nas datas em que devam ser liquidados, o
integral e pontual pagamento dos valores devidos aos titulares dos Certificados
conforme estipulado no presente Termo.

Clausula 7. O AGENTE FIDUCIARIO, ou seu eventual substituto, recebera da
SECURITIZADORA, pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que Ihe competem,
nos termos da lei e deste Termo, a seguinte remuneragao:

(i) A titulo de implantacdo, parcela Unica no valor de R$ 7.000,00 (sete mil
reais). Esta parcela sera devida e paga na data de integralizagéo.

(ii) Parcelas semestrais de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) devidas 5 (cinco)
dias apés a data de assinatura do presente Termo de Securitizag&o.
Excepcionalmente a 12 parcela serd paga até 5 (cinco) dias apo6s a
integralizagédo dos CRls.

Paragrafo Primeiro. O pagamento da remuneragdo do AGENTE FIDUCIARIO descrita
no item (i) sera feito na conta corrente da Oliveira Trust Servicer S.A e os pagamentos
previstos no item (ii) serdo feitos na conta corrente da Oliveira Trust DTVM S.A.

Paragrafo Segundo. A remuneragdo prevista acima sera devida mesmo apos o
vencimento dos Certificados na hipétese de o AGENTE FIDUCIARIO ainda estar
atuando na cobranga de eventual inadimplemento da SECURITIZADORA. Uma vez
concluida a atuacdo na cobranga, cessard a remuneragdo. Em nenhuma das
Hipéteses de Vencimento Antecipado dos Certificados sera cobrada pelo AGENTE
FIDUCIARIO sua remuneragdo vincenda até o final programado desta emissdo. O
AGENTE FIDUCIARIO somente recebe sua remuneragéo pelo trabalho efetivamente
realizado.

Paragrafo Terceiro. A remuneragdo de que trata a presente Clausula n&o inclui: (a) as
despesas incorridas pelo AGENTE FIDUCIARIO com publicagdes, transportes,
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alimentagdo, viagens e estadias, bem como despesas comj emglamﬁ%séﬁﬂt@ﬂam

necessarios, tais como auditoria e/ou assessoria legal a —

gestdo, cobranga, realizagdo, administragdo, custédia e liquidagdo do Patriménio
Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra entidade que opere
no SFI, na hipétese de o AGENTE FIDUCIARIO vir a assumir a sua gestéo, a serem
suportadas pelos titulares dos Certificados; (c) as despesas com terceiros
especialistas ou assessoria legal a SECURITIZADORA, bem como as despesas com
procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos
Certificados, que deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos mesmos, €
posteriormente ressarcidas pela SECURITIZADORA. Tais despesas a serem
adiantadas incluem também os gastos com honorarios advocaticios de terceiros,
depdsitos, custas e taxas judicidrias nas ages propostas pelo AGENTE FIDUCIARIO
ou decorrentes de agdes contra ele intentadas no exercicio de sua fungdo, ou ainda
que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhéo
dos titulares dos Certificados. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em agbes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
titulares dos Certificados, bem como a remuneragao e as despesas reembolsaveis do
AGENTE FIDUCIARIO na hipotese de a SECURITIZADORA permanecer em
inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas por um periodo superior a 30 (trinta)
dias, podendo o AGENTE FIDUCIARIO solicitar garantia prévia dos titulares dos
Certificados para cobertura do risco da sucumbéncia.

Paragrafo Quarto. Em caso de mora no pagamento da remuneragdo do AGENTE
FIDUCIARIO e das suas despesas reembolsaveis, os débitos em atraso ficardo
sujeitos a multa de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
sem prejuizo da atualizagdo monetaria, calculados pro rata temporis até a data do

efetivo pagamento.

Paragrafo Quinto. A remuneragio prevista acima serd acrescida de quaisquer dos
tributos sobre ela incidentes, tais como: ISS (Imposto sobre Servigos de Qualquer
Natureza), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social), Cofins (Contribui¢éo
para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuigdo Social sobre Lucro
Liquido) e IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte), nas aliquotas vigentes nas
datas de cada pagamento.

Paragrafo Sexto: .As parcelas, referidas acima, serdo atualizadas anualmente pelo
IGP-M (indice Geral de Pregos do Mercado), ou na sua falta, pelo mesmo indice que

27

7y

[
\

(182 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

4
N\ A

A |



182 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEI

Bernardo Oswaldo Francez 7
QFICIAL - 5/
1 Y
- " r . A | 3 ; ; 4
vier a substitui-lo, a partir de 25 de margo de 2009, até as ddta® depagamento de | # \
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cada parcela, calculadas “pro-rata die” se necessario; — T

Clausula 8. Nas hipéteses de auséncia, impedimento temporario, renuncia,
intervengao, liquidagdo judicial ou extrajudicial, faléncia ou qualquer outro caso de
vacancia do AGENTE FIDUCIARIO, sera realizada, dentro do prazo maximo de 30
(trinta) dias, contados do evento que a determinar, assembléia geral dos titulares dos
Certificados para a escolha do novo agente fiduciario, observado o disposto na
Clausula 11 abaixo.

Paragrafo Primeiro. A assembléia geral dos titulares dos Certificados, referida no caput
desta Clausula, podera ser convocada pelo AGENTE FIDUCIARIO a ser substituido
pela SECURITIZADORA, por adquirentes que representem no minimo 10% (dez por
cento) dos Certificados emitidos.

Paragrafo Segundo. Na hipétese de 0 AGENTE FIDUCIARIO n&o poder continuar a
exercer as fungdes por circunstdncias supervenientes, devera comunicar
imediatamente o fato aos titulares dos Certificados, pedindo sua substituigdo, que
devera ocorrer no prazo de 30 (trinta) dias, dentro do qual devera ser realizada a
assembléia geral dos titulares dos Certificados para a escolha do novo agente
fiduciario.

Paragrafo Terceiro. Aos titulares dos Certificados é facultado proceder & substituigao
do AGENTE FIDUCIARIO e 3 indicagdo de seu eventual substituto, em assembléia
geral dos titulares dos Certificados, especialmente convocada para esse fim. A
deliberagdo acerca da matéria referida neste paragrafo devera obedecer ao quorum

previsto no Paragrafo Segundo da Clausula 9, abaixo.

Paragrafo Quarto. A substituicdo do AGENTE FIDUCIARIO fica sujeita & prévia
comunicagéo aos titulares dos Certificados e ao atendimento aos requisitos previstos
no Artigo 8 da Instrugdo CVM n.° 28/83 e eventuais outras normas aplicaveis.

Paragrafo Quinto. Se a convocagdo de assembléia ndo ocorrer em até 20 (vinte) dias
antes do termo final do prazo previsto no caput desta Clausula, cabera a
SECURITIZADORA convoca-la.
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Paragrafo Sexto. A substituigdo permanente do AGEN'lJE FIUCIARIO devera self

cartério de registro de iméveis competente.

Paragrafo Sétimo. Em caso de rentincia, o AGENTE FIDUCIARIO devera permanecer
no exercicio de suas funcdes até que (i) uma instituigdo substituta seja indicada pela
SECURITIZADORA e aprovada pelos titulares dos Certificados, e (ii) a instituicdo
substituta assuma efetivamente as fungdes do AGENTE FIDUCIARIO, conforme
definidas no presente Termo.

Paragrafo Oitavo. Em caso de rentncia, o AGENTE FIDUCIARIO se obriga a restituir,
no prazo de 24 (vinte e quatro) horas da efetivagdo da renincia, a parcela da
remuneragdo correspondente ao periodo entre a data da efetivagéo da renuncia e a
data do préximo pagamento, cujo valor sera calculado pro rata temporis com base em

um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias.

Paragrafo Nono. O eventual substituto do AGENTE FIDUCIARIO fara jus a uma
remuneracdo maxima que ndo poderd ser superior a remuneragao paga ao AGENTE
FIDUCIARIO prevista na Clausula 7, acima.

Clausula 9. Observado o disposto nos paragrafos primeiro e segundo desta Clausula,
o AGENTE FIDUCIARIO podera declarar o vencimento antecipado dos Certificados e
exigir o imediato pagamento pela SECURITIZADORA dos Certificados nao
amortizados, acrescido de atualizagdo monetaria, juros remuneratoérios, juros de mora
e multa previstos neste Termo, desde a data da emisséo dos Certificados ou da data
da Ultima amortizagdo, conforme o caso, na ocorréncia dos seguintes eventos, além
das hipoteses previstas em lei (‘Hipéteses de Vencimento Antecipado’):

a) pedido de recuperagdo judicial ou extrajudicial, ou decretagéo de faléncia da
SECURITIZADORA,;

b) inadimplemento de qualquer das obrigagbes pecuniarias previstas neste Termo,
desde que o mesmo perdure por mais de 10 (dez) dias, independentemente de
qualquer aviso, notificagéo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial;

c) falta de cumprimento, pela SECURITIZADORA, de qualquer das obrigagdes nédo
pecunidrias previstas neste Termo, desde que ndo sanadas em 30 (trinta) dias
contados de aviso escrito que Ihe for enviado pelo AGENTE FIDUCIARIO, exceto por
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de vencimento antecipado, hipétese em que tal prazo prevalecera;

d) dissolugdo ou alteragdo da finalidade especifica da SECURITIZADORA como
companhia securitizadora de créditos imobiliarios;

e) pratica pela SECURITIZADORA de qualquer ato em desacordo com o Estatuto
Social, ndo sanado no prazo de 10 (dez) dias contados de aviso escrito recebido do
AGENTE FIDUCIARIO, em especial os que possam, direta ou indiretamente,
comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigagbes assumidas neste
Termo; e

f) na hipétese de néo ser obtido o registro elou averbagdo, dentro do prazo de 180
(cento e oitenta) dias contados da assinatura deste Termo, dos documentos referidos

no item 7.1 acima.

Paragrafo Primeiro. Na ocorréncia de qualquer das Hipoteses de Vencimento
Antecipado, o AGENTE FIDUCIARIO devera convocar uma assembléia geral dos
titulares dos Certificados, nos termos da Clausula 11, abaixo, em prazo maximo de 10
(dez) dias contados da ocorréncia do evento, para deliberar sobre a nédo declaragéo do
vencimento antecipado do Certificados. Caso o AGENTE FIDUCIARIO deixe de
convocar a assembléia geral aqui referida, no prazo de 10 (dez) dias da ocorréncia de
qualquer das Hipdteses de Vencimento Antecipado, referida assembléia podera ser
convocada por titulares dos Certificados que representem no minimo 10% (dez por

cento) do total dos Certificados em circulag&o.

Paragrafo Segundo. A assembléia dos titulares dos Certificados mencionada no

Paragrafo Primeiro acima, que sera instalada observado o quorum previsto na
Clausula 11 abaixo, podera deliberar, mediante o voto favoravel dos titulares dos
Certificados representando 2/3 (dois tergos) dos Certificados em circulagdo, pela ndo
declaragdo do vencimento antecipado das obrigagoes previstas no presente Termo.
Caso a referida renuncia ndo seja aprovada, as obrigagdes da SECURITIZADORA
constantes do presente Termo serdo declaradas antecipadamente vencidas pelo
AGENTE FIDUCIARIO na data da referida assembléia geral. Na mesma assembléia,
os titulares dos Certificados deverdo deliberar sobre as novas normas de
administragdo do Patrimdnio Separado ou sobre a liquidagdo deste, no caso de a
SECURITIZADORA vir a ser declarada insolvente, conforme estabelecido no

Paragrafo Terceiro abaixo.
30
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Paragrafo Terceiro. A SECURITIZADORA devera realizaro-pagamento de todos os’

valores por ela devidos em decorréncia da declaragéo do vencimento antecipado no
prazo de 24 (vinte e quatro) horas a contar data em que receber a notificagéo do
AGENTE FIDUCIARIO. Caso referido pagamento ndo ocorra neste prazo, a
SECURITIZADORA sera declarada insolvente e o AGENTE FIDUCIARIO assumira
imediatamente a custodia e a administragdo dos Créditos Imobilidrios e Propriedade
Fiduciaria do Imével integrantes do Patriménio Separado.

Paragrafo Quarto. Na hipétese de os titulares dos Certificados deliberarem novas
normas de administragdo do Patrimdnio Separado, podera ser acordada, inclusive, a
transferéncia dos Créditos Imobiliarios e da Propriedade Fiduciaria do Imovel a
entidade que opere no sistema de financiamento imobilidrio, nos termos do Paragrafo
Primeiro do Artigo 14 da Lei n.° 9.514/97.

Paragrafo Quinto: Na hipétese de ser necessaria a consolidagdo da propriedade, com
o aperfeigoamento da propriedade plena para a SECURITIZADORA na hipétese de
inadimplemento, nos termos do Artigo 26 da Lei n.° 9.514/97, do imovel descrito no
item 111.3.1. acima, o AGENTE FIDUCIARIO convocard, no prazo de 10 (dez) dias a
contar da constatagdo do inadimplemento no pagamento dos Créditos Imobiliarios
Cedidos, assembléia geral dos titulares dos Certificados para deliberagéo a esse
respeito, na forma da Clausula 11 abaixo. Caso seja aprovada a consolidagdo da
propriedade pela assembléia dos titulares dos Certificados, estes deveréo estabelecer,

na mesma assembléia, os procedimentos para que seja efetuado o adiantamento do
valor correspondente ao imposto de transmissao inter-vivos do Imével necessario para
a consolidagdo da propriedade fiduciaria e demais despesas correspondentes, vez que
a SECURITIZADORA (ou o0 AGENTE FIDUCIARIO, conforme o caso), na qualidade de
responsavel legal pelo pagamento de tal imposto e demais despesas correspondentes,
sera a responsavel pela efetivagéo de tais pagamentos, em beneficio dos detentores
dos Certificados, assim como, nos termos dos procedimentos estabelecidos na alinea
“ii”, do Paragrafo Terceiro, da Clausula 4, acima, e apo6s deliberagao da assembléia
geral dos titulares dos Certificados convocada nos termos da lei ou deste Termo,
conforme o caso, os Créditos Imobilidrios e a Propriedade Fiducidria do Imovel,
integrantes do Patriménio Separado serdo transferidos ao AGENTE FIDUCIARIO, na
qualidade de representante da comunh&o dos titulares dos Certificados e beneficiarios
do Patriménio Separado, em dagdo em pagamento, para fins de extingédo de toda e
qualquer obrigacdo da SECURITIZADORA com os detentores dos Certificados, exceto
pela indenizagdo de eventuais perdas e danos que vierem a ser apuradas, cabendo ao
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Certificados, (a) administrar os Créditos Imobiliarios e a ciaria—do—

Imével que integravam o Patriménio Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais
e extrajudiciais para a realizagdo dos Créditos Imobilidrios e a Propriedade Fiduciaria
do Imével que lhe forem transferidos, (c) ratear os recursos obtidos com a cobranga
dos Créditos Imobilidrios e a Propriedade Fiduciaria do Imével entre os titulares dos
Certificados na proporgcdo de Certificados detidos, e (d) transferir os Créditos
Imobiliarios e a Propriedade Fiduciaria do Imével eventuaimente néo realizados aos
titulares dos Certificados, na proporgdo dos Certificados detidos.

Clausula 10. A SECURITIZADORA podera, a qualquer tempo, adquirir no mercado os
Certificados em circulagéo, pelo seu valor nominal, atualizado conforme previsto no
presente Termo dos Certificados. Os Certificados objeto de tal procedimento poderéo
ser cancelados, permanecer em tesouraria da SECURITIZADORA ou ser novamente
colocados no mercado.

Paragrafo Unico. Para os fins do disposto neste Termo, entende-se por Certificados
em circulagdo todos os Certificados subscritos, excluidos aqueles mantidos em
tesouraria pela SECURITIZADORA e os de titularidade de (i) controladas da
SECURITIZADORA; (ii) coligadas da SECURITIZADORA; e (iii} controladoras da
SECURITIZADORA (ou grupo de controle da SECURITIZADORA ou controladas).

Clausula 11. Os titulares dos Certificados previstos neste Termo poderdo, a qualquer
tempo, reunir-se em assembléia geral a fim de deliberarem sobre a matéria de
interesse da comunhao dos mesmos.

Paragrafo Primeiro. A assembléia geral dos titulares do Certificados podera ser
convocada (i) pelo AGENTE FIDUCIARIO, (i) pela SECURITIZADORA, ou (iii) por
titulares do Certificados que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos

Certificados em circulagéo.

Paragrafo Segundo. A convocagéo da assembléia geral dos titulares dos Certificados
far-se-4 mediante edital publicado por 03 (trés) vezes, sendo a primeira de tais
convocagdes, publicada com a antecedéncia de 20 (vinte) dias, no Jornal da Tarde,
sendo que instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a presenga dos titulares que
representem, pelo menos, 2/3 (dois tergos) do valor global dos Certificados em
circulagdo e, em segunda convocagdo, com qualquer numero de presenca, sendo
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tudo na forma do Artigo 14, paragrafo 2° da Lei n.° 9.514/97. E%?E‘:ﬁiﬁ?f ,?fjfo?q?;lfﬁé
\

Paragrafo Terceiro. O AGENTE FIDUCIARIO devera comparecer a todas as
assembléias gerais e prestar aos titulares de Certificados as informagdes que lhe
forem solicitadas.

Paragrafo Quarto. A presidéncia da assembléia geral cabera, de acordo com quem a
tenha convocado, respectivamente, (i) & pessoa designada pelo AGENTE
FIDUCIARIO; (ii) ao Presidente do Conselho de Administragdo da SECURITIZADORA;
(iii) ao titular do Certificado eleito pelos titulares dos Certificados presentes.

Paragrafo Quinto. Observado o disposto no Paragrafo Sexto, abaixo, a cada
Certificado correspondera um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios,
observadas as disposi¢des dos Paragrafos Primeiro € Segundo do Artigo 126 da Lei
n.° 6.404/76.

Paragrafo Sexto. As deliberagdes tomadas pelos titulares dos Certificados, observado
o quorum estabelecido neste Termo, serdo existentes, validas e eficazes perante a
SECURITIZADORA, gerando obrigagdo a todos os titulares dos Certificados em
circulagdo, independentemente de terem comparecido & assembléia geral ou do voto

proferido na respectiva assembléia geral dos titulares dos Certificados.

Paragrafo Sétimo. Independentemente das formalidades previstas em lei e neste
Termo, sera considerada regular a assembléia dos titulares dos Certificados a que

comparecerem os titulares de todos os Certificados em circulagéo.

Clausula 12. Na hipotese de qualquer disposigdo do presente Termo ser julgada
ilegal, ineficaz ou invalida, prevaleceréo todas as demais disposi¢des néo afetadas por
tal julgamento, comprometendo-se as partes, em boa fé, a substituirem a disposi¢ao
afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

Clausula 13. Qualquer modificagdo ao presente Termo sera realizada por escrito e
observado o disposto neste Termo e nos paragrafos abaixo, desta Clausula.

Paragrafo Unico. Qualquer modificagdo ao presente Termo seré objeto de deliberagéo
pela assembléia especial dos titulares dos Certificados, que serd convocada pelo
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AGENTE FIDUCIARIO e obedecera o quorum para aprovagéo disposto 'na Clausula N

|
[
Sérgio Dias dos Santos T, l
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Clausula 14. Todos os documentos e as comunicagdes, sempre feitos por escrito,
assim como os meios fisicos que contenham documentos e comunicagdes, a serem
enviados para qualquer das partes sob o presente Termo deverao ser encaminhadas
para os seguintes enderegos:

(a) para a SECURITIZADORA:

ALTERE SECURITIZADORA S.A.

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n.° 50, 4° andar.
Sao Paulo - SP

At.: Jorge Carlos Nuiiez

Fone: (11) 3127-5565

Fax: (11) 3127-5555

(b) para 0 AGENTE FIDUCIARIO:

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

Av. das Américas, n.° 500, Bloco 13, Sala 205

Rio de Janeiro - RJ

At.: Gustavo Dezouzart

Fone: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

e-mail: agente@oliveiratrust.com.br e gustavo@oliveiratrust.com.br

Clausula 15. A abstencao, pelos titulares dos Certificados, do exercicio de quaisquer
direitos ou faculdades que lhes sdo assegurados, em decorréncia de lei ou deste
Termo, ou a eventual concordancia com atrasos no cumprimento das obrigagdes aqui
assumidas pela SECURITIZADORA, néo implicardo em novagédo, € nem impedirdo os
titulares dos Certificados de exercer, a qualquer momento, referidos direitos e
faculdades.

Clausula 16. De acordo com a legislacéo aplicavel, as remuneragdes recebidas pelos ¥
detentores dos Certificados estardo sujeitas a a tributagdo pelo imposto de renda na
fonte (“IRRF”) de acordo com as seguintes aliquotas: (a) 22,5% para investimentos
com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; (b) 20,0% para investimentos com prazo
de 181 (cento e oitenta e um) dias a até 360 (trezentos e sessenta) dias; (c) 17,5%
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para investimentos com prazo de 360 (trezentos e |sq§§ﬂmd§ﬁ§:§m}§§e 72
(setecentos e vinte) dias; e (d) 15,0% para investimentos com prazo superior a 720

(setecentos e vinte) dias. Ndo obstante a regra geral de IRRF supra mencionada,
existem regras especificas relativas a cada classe de detentores de Certificados sendo
também possivel isengdo do imposto em casos especificos previstos na legislagéo. As
remuneragdes dos Certificados, de acordo com cada classe de detentor, poderao
também ser sujeitas a tributagdo pelo imposto de renda da pessoa juridicae
pela Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido (“CSLL"), Programa de Integragao
Social (‘PIS”) e a Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social
(“COFINS”).

Paragrafo Primeiro. Na data de lavratura deste Termo, as remuneragdes dos
Certificados auferidas por um detentor pessoa fisica ndo estdo sujeitas a tributagéo
pelo IRRF. Tal isengdo tributaria ndo se aplica aos ganhos de capital auferidos na
hipétese de transferéncia dos Certificados para terceiros, os quais estaréo sujeitos a
tributagdo de 15,0% (quinze por cento) na forma do disposto na legislagéo aplicavel e
vigente na data de sua ocorréncia, que devera corresponder a data de lavratura deste
Termo. Na hipétese de detentor pessoa juridica, os ganhos de capital auferidos serao
tributados conforme legislagéo fiscal aplicavel e vigente na data de sua ocorréncia.

Paragrafo Segundo. O IRRF, e os demais tributos descritos na parte final do
caput, se aplicaveis, conforme cada classe de detentor, deverdo incidir quando do
pagamento, aos detentores dos Certificados, das remuneragées ou dos
eventuais ganhos de capital auferidos.

Paragrafo Terceiro. N3o obstante a classificagdo dos detentores dos Certificados,
além da tributagdo pelo IRRF e pelos demais tributos descritos na parte final do caput,
os detentores dos Certificados, conforme se trate de investidor estrangeiro ou n&o, ou
conforme o prazo de maturagdo dos rendimentos seja inferior a 30 (trinta)
dias, poderdo estar sujeitos a tributagéo pelo Imposto sobre Operagbes Financeiras
(“IOF”).

Paragrafo Quarto. O tratamento fiscal aqui descrito podera ser modificado conforme X(\
alteragoes legais e/ou regulamentares posteriores.

Clausula 17. Em consonancia com o disposto no Artigo 10, Paragrafo Unico da Lei n.°
9.514/97, a SECURITIZADORA far4 averbar o presente Termo na respectiva matricula
174.942 do 18° Oficial de Registros de Iméveis de S&o Paulo, estado de S&o Paulo.
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Clausula 18. Fica eleito o foro da comarca de Séo Paulo, estado-de-S&o-Paulo; para——

dirimir as questdes porventura resultantes deste Termo, com exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

O presente Termo é formalizado em 05 (cinco) vias de igual teor, forma e data, na

presenga das 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas, para que produzam um so e
Unico efeito.

' ulo, 25 de margo de 2009. -
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Anexo | ao
TERMO DE SECURITIZA(;AO DE CREDITOS IMOBILIARIOS - N.° CRI 001/014

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

| - Nome da companhia emitente:
ALTERE SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/MF n.° 02.783.423/0001-50
CVM: 01806-6

Il - Namero de ordem, local, data de emissdo e vencimento: No. ordem 001/014,
[ Sdo Paulo, com emissdo em 25 de margo de 2009 (a “data de emissdo”) e
! vencimento em 17 de abril de 2023;

lll - Valor de Emissdo: R$ 15.795.981,45 (quinze milhdes, setecentos e noventa e
cinco mil, novecentos e oitenta e um reais e quarenta e cinco centavos) na data base
15 de margo de 2009, correspondendo a um valor, atualizado na forma do disposto no
item X abaixo, para a data de emissdo acima prevista, a R$ 15.849.130,‘§0(quinze
milhdes, oitocentos e quarenta e nove mil, cento e trinta reais e oitenta ‘6e'h‘iévos).

ll.1 - Quantidade de Certificados: 15 (quinze) Certificados, sendo que o valor
unitario de cada Certificado sera de R$ 1.053.065,43 (um milh&o, cinqlienta e trés mil,
sessenta e cinco reais e quarenta e trés centavos) na data base 15 de margo de
2009, correspondendo a um valor, atualizado na forma do disposto no item X abaixo,
para a data de emissédo acima prevista, a R$ 1.056.608,72 (um milhdo, cinquenta e
seis mil, seiscentos e oito reais e setenta e dois centavos).

lll.2. - Forma: Os Certificados serdo de forma escritural. Para todos os fins de direito,
a titularidade dos Certificados sera comprovada pelo extrato da conta de depdsito
aberta em nome de cada titular, emitido pela CETIP;

lll.3. - Negociagao: Os Certificados da presente emissdo serdo registrados (a) para
distribuicdo no mercado primario no Sistema de Distribuigdo de Titulos (“SDT"),
administrado pela Camara de Custédia e Liquidagdo (“CETIP"), com base nas
politicas e diretrizes fixadas pela Associagdo Nacional das Instituigdes do Mercado
Financeiro — ANDIMA, sendo os Certificados liquidados e custodiados na CETIP; e (b)
para negocia¢gdo no mercado secundario no sistema administrado pela CETIP, com
base nas politicas e diretrizes fixadas pela ANDIMA, com as negociagbes liquidadas e
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os Certificados custodiados na CETIP; e/ou no sistema de negocF&E{% 46 BOVESPAFIX,
EVENTE AUT DO.
administrado pela BM&F BOVESPA S.A. Bolsa de Valores, Mercadorras—e—?-rhiu
(“BM&F”), com as negociagdes liquidadas e os Certificados custodiados na BM&F,
sendo que a negociagdo apenas podera se iniciar apos decorridos 90 (noventa) dias
da subscrigdo pelo investidor, nos termos do Artigo 13 da Instrugdo CVM n.° 476/09.

111.3.1. Apds o prazo de 90 (noventa) dias descrito no item 1ll.3., acima, os Certificados
adquiridos pelos investidores somente poderéo ser negociados antes de completados
18 (dezoito meses) do encerramento da distribui¢ao, caso a negociagédo se dé entre
os investidores dos Certificados, ou caso o investidor aliene a totalidade dos
Certificados por ele subscritos, para um Unico investidor, nos termos do paragrafo 5°
do artigo 5° da ICVM 414/04. Ap6s o prazo de 18 (dezoito) meses, 0s Certificados
poderdo ser livremente negociados.

IV - Emissdo: (a) sob regime fiduciario; (b) sem garantia flutuante da emitente; (c)
sem co-obrigagdo da emitente; (d) sob a forma escritural;

V - Agente Fiduciario:
OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.
CNPJ/MF n.° 36.113.876/0001-91

VI - Data de pagamento, discriminagio dos valores e das datas de pagamento
das diversas parcelas correspondente a cada Certificado: 14 (quatorze) parcelas
anuais e consecutivas, nos valores e datas de vencimento abaixo descritos:

Data Saldo Juros Amortizacido % Amortizacio Total
0  15/3/2009 R$ 1,053,065.43 - - 0.000% -
1 19/4/2010 R$ 1,031,241.89 (R$ 103,048.75) (R$ 21,823.53) 2.072% (R$ 124,872,29)
2 18/4/2011 R$ 999,181.38 (R$92,811.77) (R$ 32,060.52) 5.117% (R$ 124,872.29)
3 17/412012 R$ 963,863.03 (R$ 89,553.94) (R$ 35,318.35) 8.471% (R$ 124,872.29)
4 17/412013 R$ 925,020.10 (RS 86,029.35) (R$ 38,842.93) 12.159% (RS 124,872.29)
5  17/4/2014 R$ 884,089.46 (R$ 83,941.65) (R$ 40,930.63) 16.046% (R$ 124,872.29)
6  17/4)2015 R$ 838,785.23 (R$ 79,568.05) (R$ 45,304,23) 20.348% (RS 124,872.29)
7 18/4/2016 R$ 788,778.51 (R$ 74,865.57) (R$ 50,006.72) 25.097% (RS 124,872.29)
8  17/4/2017 R$ 734,602.32 (R$ 70,696.10) (R$ 54,176.19) 30.242% (R$ 124,872:29)
9 17/4/2018 R$ 675,023.19 (R$ 65,293,15) (R$ 59,579.13) 35.899% (R$ 124,872,29)
10 17/4/2019 R$ 562,089.97 (R$ 60,500.51) (R$ 112,933.22) 46.623% (R$ 173,433.73)
11 17/412020 R$ 439,453,89 (R$ 50,797 .65) (R$ 122,636.08) 58.269% (R$ 173,433.73)
12 19/4/2021 R$ 305,243,51 (R$ 39,223.35) (R$ 134,210.38) 71.014% (R$ 173,433.73)
13 18/4/2022 R$ 159,167.94 (R$ 27,358.16) (R$ 146,075.58) 84.885% (R$ 173,433.73)
14 17/4/2023 R$ 0.00 (R§ 14,265.79) (R$ 159,167.94) 100.000% (R$ 173,433.73)

VIl - Atualizagdo Monetaria: O valor nominal unitario de cada Certificado da 142 série
da 12 emisséo sera atualizado anualmente, sempre nos meses de margo de cada ano,
pela variagdo acumulada do indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (o “IPCA-
IBGE”). Na hipotese de ndo ser conhecido o indice aplicavel até 13 de abril do ano

38

[

{;'
4

—
&
ey



18¢ OFICIAL DE £ REGISTRO DE WIO"‘.’EIQ

Bernardo Oswaldo Francez ;
OFICIAL = ‘ |

corrente, deveréa ser utilizada a projegédo publicada na AN If\@b@mlgg@&g@aa@gndlcxy\ 1
ainda ndo oficialmente publicado, sendo que tal prmeqamifé%ﬁﬂ&%ﬁ’—m

indice definitivo e eleito pela CALAARI e pela GIVAUDAN como juridicamente vélido

para o célculo do ajuste do aluguel anual, conforme previsto no Contrato de Locagao.

VIL.1. A corregdio monetéria relativa & primeira parcela dos Certificados, devida em 19
de abril de 2010, sera apurada pela variagdo acumulada do IPCA-IBGE entre 15 de
margo de 2009 e 15 de abril de 2010.

VIL.2 - Para efeito de calculo da atualizagdo monetaria em datas compreendidas no
intervalo entre (i) o dia 15 do més do célculo ou dia util subsequente e (ii) a data
correspondente a divulgagéo, pelo IBGE, do IPCA do respectivo més, o célculo pro-
rata die sera feito utilizando-se a projecdo para o IPCA apurada pela Comissao de
Acompanhamento Macroeconémico da ANDIMA para o més.

VIIl - Remuneragio: Os Certificados desta 14° série da 12 emissao fardo jus a uma
remuneracgdo correspondente ao resultado da aplicagdo de uma taxa de juros de 9%
(nove por cento) ao ano, calculada de forma pro-rata-temporis por dias uteis, com
base em um ano de 252 (duzentos e cinqlienta e dois) dias Uteis.

IX — Calculo do Saldo Devedor: O calculo do saldo devedor que € o fluxo de
amortizagbes futuras trazido a valor presente obedecera a formula do Prego de
Subscri¢ao.

X — Prego de Subscrigio e Integralizagdo: O prego de subscri¢do dos Certificados
sera obtido de acordo com a aplicagdo da férmula abaixo:

x IPCA

PS — ”""i‘i{"s PMTn

n=1 (1 + 1)252

onde:
PS = Preco de subscrigdo de cada Certificado, calculado na data de subscrigéo;
nparcelas = Numero de parcelas de pagamento a vencer de remuneracgéo e principal,

PMTn = Valor do pagamento “n” a vencer de remuneragdo e principal, conforme
demonstrado na tabela do item VI acima,;

Dn = namero de dias Gteis entre a data de subscrigdo e a data do pagamento "n” a
vencer de remuneragao e principal,
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IPCA = a variagdo acumulada do IPCA da enésima parcelasera obtida de acordo conm——
a seguinte férmula:

DUl DU2
IPCAmes DUMlx PI‘Ojeg’do+1 DUM?2

IP CAdatabase 1 OO

IPCA =

onde:

IPCA més = nimero indice do IPCA divulgado pelo IBGE, relativo ao més anterior ao
do calculo. Na hipétese de ndo ser conhecido o indice aplicavel até 13 de abril do ano
corrente, devera ser utilizada a projegéo publicada na ANDIMA com relagdo ao indice
ainda nao oficialmente publicado, sendo que tal projegdo sera considerada como
indice definitivo e eleito pela CALAARI e pela GIVAUDAN como juridicamente valido
para o célculo do ajuste do aluguel anual, conforme previsto no Contrato de Locagéo.

IPCA database = numero indice do IPCA divulgado pelo IBGE, relativo ao més de
fevereiro de 2009.

Projecdo = Variagdo do numero indice do IPCA divulgado pelo IBGE, relativo ao més
do calculo, ou caso ainda ndo esteja disponivel, utilizar-se-4 a projegdo do IPCA
apurada pela Comissdo de Acompanhamento Macroeconémico da ANDIMA para o
més em curso , e caso ainda ndo esteja disponivel a projegdo IPCA ANDIMA, utilizar-
se-a a variagdo do numero indice do IPCA referente ao més anterior. Sendo projegao
= 0 (zero) quando a divulgagdo do nimero indice para o PMTn do més for
divulgada.

DU1 = corresponde ao nimero de dias Uteis entre a data base e a data de calculo,
limitado ao nimero de dias Uteis de vigéncia do indice-prego, sendo DU1 um numero
inteiro.

DUM1 = corresponde ao nimero de dias Uteis contados entre a data base e a proxima
data de aniversario, sendo DUM1 um nldmero inteiro.

DU2 = corresponde ao nimero de dias Uteis entre a data de aniversario anterior e a
data de calculo, limitado ao ntimero de dias Uteis de vigéncia do indice-prego, sendo

DU2 um nUmero inteiro.

DUM2 = corresponde ao nimero de dias Gteis contados entre a data de aniversario
anterior e a préxima data de aniversario, sendo DUM2 um numero inteiro.
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Considera-se como “data de aniversario” todo dia 15 (quinze) dei‘%ﬁ%ﬂ;&%ﬂ@%@toﬁla
15 (quinze) nao seja dia util, prorroga-se a data para o 1° dia util- sugseq-ue ) i

X.1 - Caso o IPCA-IBGE seja extinto ou considerado inaplicavel, o valor nominal de
cada Certificado desta 14® série da 1? emissdo passard, automaticamente, a ser
atualizado monetariamente pelo indice de Pregos ao Consumidor (o “IPC-IBGE"), ou
na impossibilidade de utilizagdo deste, outro indice oficial vigente, reconhecido e
legalmente permitido, dentre aqueles que melhor refletirem a inflagdo do periodo. Este
novo indice sera definido de comum acordo entre a CALAARI e a GIVAUDAN e
devera ser indicado em aditivo ao Contrato de Locagéo.

X.1.1 O indice adotado no aditivo ao Contrato de Locagdo também sera adotado na
atualizagdo monetaria do valor nominal de cada Certificado desta 14® série da 1°
Emisséo

Xl - Forma de Pagamento: Pagamento efetuado por meio da CETIP;
XIl - Local de pagamento: Capital do Estado de S&o Paulo;

XIIl - Identificagdo do Termo de Securitizagdo de Créditos que lhe tenha dado origem:
No. CRI 001/014;

XIV - Garantias: Instituigdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios
Cedidos, abrangendo a Propriedade Fiduciaria da Fragéo Ideal.

XIV.1 - Os Créditos Imobiliarios sob regime fiduciario vinculados ao Termo destacam-
se do patrimbénio da SECURITIZADORA e constituem, patriménio separado,
destinando-se a liquidagéo dos Certificados.

XIV.2 - Os créditos imobiliarios sob regime fiduciario permanecerdo separados do
patrim6nio da SECURITIZADORA até que se complete o resgate dos Certificados. Na
forma do Artigo 11 da Lei 9.514/97, os créditos lastreadores da emisséo estéo isentos
de qualquer agéo ou execugao por eventuais credores da SECURITIZADORA, néo se
prestando a constituicdo de garantias ou de excussdo por quaisquer credores da
SECURITIZADORA, por mais privilegiados que sejam.

XIV.3 - Aos titulares dos Certificados serd outorgada a Propriedade Fiduciaria da
Fragdo Ideal a ser constituida e transmitida a SECURITIZADORA, por meio do
Instrumento Particular de Alienagéo Fiduciaria de Bem Imoével em Garantia e Outras
Avengas, a ser celebrada entre a CEDENTE e a SECURITIZADORA.

(As assinaturas do Anexo | ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios N° CRI 001/014 celebrado por e entre
Altere Securitizadora S.A. e Oliveira Trust DTVM S.A. em 25 de margo de 2009 encontram-se na préxima pégina)
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O presente Anexo | ao Termo é firmado em 5 (cinco) vias, de igual teor, forma e data,
diante de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas, para que produzam um sé e Unico

efeito.

lo, 25 de margo de 2009.
7

w
e

\ J
E SECURlTl S.A.
EMITEN

AL
(neste ato representaga por Diretor Jorge Carlos Nuriez e procura r, Luciano Lewandowski)

== 6LIVEI TRUS'{' DTVM S.A.

AGE TE FIDUCIARIO Antotio Amaro R- de 0. Siva
Gerente

[, Testemunhas: !ﬁ
1 2. E'C(\

/ : /|
Nom# Fallpe Gaua«@; ﬁ?l- Nome: Bruno Sampaio Greve
RG: RG: 10.6 RG:  RG: 44.786.237-6
CPF: 085.064,737-13 CPF: 332.913.348-17

Rusa Joaquim Fioniano, 889 - itaim Bibi ANDRE RIBEIRO JEREMIAS
p Paufo - SP- \ep045 14-013 - fone; n 3078- 1836 tabelido

L Firgac de: DRUND SAMPAID GREVE, FELIPE RODRIGUES
ART RItHh'ﬂ £ ODLIVEIRA E SILVA, LUCIAND
7. e docusents com valor econdaico, doi fé,

& "(_y(}" o =
Cad. [-1229077814543032356438-2270])

'”—“Taéﬁ‘iﬂnEWﬁIz@u (atd S:Tatal 7% 73,000
P20} 107744-016743011 Atao:1077AA-0261262
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